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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
004/2021.

Reformula a Lei Complementar n° 079, de 20 de
aqgosto de 2009, aue “Institui o Cédigo de Obras do
Municipio de Ribeirdo das Neves'’.

O POVO DO MUNICIPIO DE RIBEIRAO DAS NEVES. por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte
Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Reformula a Lei Complementar n° 079, de 20 de agosto de 2009, aque
instituiu o Cédiao de Obras do Municipio de Ribeirdo das Neves, estabelecendo normas
que disciplinam a elaboracdo de proietos e execucao de obras e instalacdes, em seus
aspectos técnicos, estruturais e funcionais, considerando ainda aspectos relacionados a
conforto, salubridade e seguranca das edificagoes.

Art. 2° As disposicoes desta Lei deverao ser aplicadas com observancia das
disposicoes previstas no Plano Diretor e com a legislacdo dele decorrente, especialmente
a Lei de Ocupacdo e Uso do Solo, Coédigo de Posturas, no que couber e, demais
regulamentos urbanisticos.

Art. 3° Todas as funcées referentes a aplicagao das normas e imposigoes desta Lei
serao exercidas por érgéaos da Prefeitura Municipal.

Art. 4° O exercicio das funcdes a que se refere este artiado nao implicam na
responsabilidade da Prefeitura Municipal e de seus servidores pela elaboragcao de
qualquer projeto ou calculo, nem pela execugao de qualquer obra ou instalagao.

TiTULO Il
DAS RESPONSABILIDADES

CAPITULO |
DO MUNICIPIO

Art. 5° Constituem atribuicdes da Prefeitura Municipal:
| - licenciar os projetos aprovados;

Il - fiscalizar a execucdo das edificacdes em conformidade com os projetos
aprovados e certificar sua conclusao;

Il - embargar a execugéo de obras ou demolir as que nao atendam aos projetos
aprovados e demais dispositivos previstos na legislagao vigente;

IV - aplicar as penalidades cabiveis, visando ao cumprimento da legislagéo vigente;
V - ndo se responsabilizar por qualguer sinistro ou acidente decorrente de

deficiéncias do projeto, da execugao, da seguranca do trabalho, da utilizagdo da obra ou
da edificagéo concluida.
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§ 1° O Municipio de Ribeirao das Neves se exime do reconhecimento de direitos
autorais ou pessoais decorrentes da aceitagao de transferéncia de responsabilidade
tecnica ou da solicitagdo da alteragao do projeto.

X

§ 2° Alem dos 0rgaos municipais competentes, constituem instancias de
licenciamento, sempre que cabivel:

a) Corpo de Bombeiros, quanto a seguranga contra incéndio e panico;

b) Orgdos federais e estaduais responsaveis pela infraestrutura e protecdo do
patrimdnio ambiental, historico e cultural;

¢) Concessionarias dos servigos publicos;
d) Orgaos responsaveis pela fiscalizagao do exercicio profissional.

Art. 6° Os funcionarios investidos em funcéo fiscalizadora poderdo, observadas as
formalidades legais, inspecionar bens e documentos de qualquer natureza, desde que,
constituam objeto da presente legislagao.

CAPITULO II
DO PROPRIETARIO

Art. 7° Sao deveres do proprietario do imével:
| - responder pelas informagdes prestadas ao Executivo;

Il - providenciar para que os projetos e as obras no imoével de sua propriedade
estejam devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico;

Il - promover e zelar pelas condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imovel,

IV - dar o suporte necessario as vistorias e fiscalizacoes das obras, permitindo-lhes
o livre acesso ao canteiro de obras e apresentando a documentagao técnica sempre que
solicitado;

V - apresentar, quando solicitado, laudo técnico referente as condigbes de risco e
estabilidade do imovel,

VI - manter o imovel e seus fechamentos em bom estado de conservacao.

§ 1° As obriaacoes previstas neste Codiqo para o proprietario estendem-se ao
possuidor do imével, assim entendido a pessoa fisica ou juridica. bem como seu sucessor
a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio, pleno ou nao, de usar o imovel objeto da
obra.

~§ 2° A depredacdo por terceiro ou a ocorréncia de acidente ndo isentam o
proprietario da manutengado do bom estado de conservacdo do imovel e de seus
fechamentos.

§ 3° Quando houver necessidade de apresentacao do titulo de propriedade. ou
prova da condicao de possuidor, o proprietario ou o possuidor. respectivamente,
respondem civil e criminalmente pela sua veracidade, ndo implicando sua aceitacao por
parte da Prefeitura Municipal em reconhecimento do direito de propriedade.
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CAPITULO Il
DOS PROFISSIONAIS E EMPRESAS LEGALMENTE HABILITADOS E DA
RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 8° Sao considerados aptos a elaborar projetos e executar obras de edificacées
os profissionais legalmente habilitados para o exercicio da atividade, aqui denominados
responsaveis técnicos, bem como as empresas constituidas por estes profissionais.

§ 1° O titular de carao ou emprego publico na estrutura da Administracao do
Municipio fica impedido de exercer as atividades previstas no caput deste artigo no
Municipio.

§ 2° O disposto no § 1° nao se aplica as atividades cujo exercicio decorra de
atribuicao do cargo ou emprego publico ocupado pelo profissional.

§ 3° O profissional devera, obrigatoriamente, qualificar-se e apor a sua assinatura
nos projetos, desenhos, calculos e especificagdes de sua autoria.

§ 4° A qualificacao a que se refere o presente artiqo devera caracterizar a funcao
do profissional como autor de proietos, construtor e executor de instalacdes, o titulo
profissional e numero de registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU ou
Conselho de Engenharia e Agronomia - CREA.

Art. 9° Compete ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico
pela execucdo da obra as tratativas junto ao 6rgdo de planejamento urbano municipal.
dos assuntos técnicos relacionados aos projetos e as obras de sua responsabilidade.
devendo atender as exigéncias legais para elaboragao e aprovacgao dos projetos e para
execucao das obras, dentro dos prazos estipulados.

Art. 10. Compete ao responsavel a responsabilidade técnica e civil pelo projeto por
ele elaborado ou pela obra por ele executada.

§ 1° Na hipotese de a autoria do projeto ser assumida por dois ou mais
profissionais, estes serao solidariamente responsaveis.

§ 2° Serao apresentados para aprovacdo do orqao de planejiamento urbano
municipal apenas os projetos mencionados nesta Lei e em seu regulamento.

Art. 11. Sao deveres dos responsaveis técnicos, nos limites das respectivas
competéncias:

| - prestar, de forma correta e inequivoca. informacdes ao 6rqao de planejamento
urbano municipal e elaborar os projetos de acordo com a legislacao vigente;

Il - executar obra licenciada, de acordo com o projeto aprovado e com a legislagao
vigente;

Il - cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 6érgaos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IV - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execucao
da obra, dentro do prazo legal de sua responsabilidade técnica;

V - promover a manutencdo das condices de estabilidade, sequranca e
salubridade do imével, de modo a evitar danos a terceiros, bem como a edificacoes e
propriedades vizinhas, passeios e logradouros publico;
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VI - dar o suporte necessario as vistorias e a fiscalizagao das obras.

Paraarafo unico. O profissional responsavel pela direcao técnica das obras deve
zelar por sua correta execucao e pelo adequado empreqo de materiais, conforme proieto
aprovado junto ac 6rgao de planejamento urbano municipal e em observancia as normas
da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 12. E facultada a substituicao ou a transferéncia da responsabilidade técnica
da obra para outro profissional que esteia devidamente habilitado e atenda as exigéncias
desta Lei, assumindo o novo profissional a responsabilidade pela parte ja executada, sem
prejuizo da atuagao do profissional anterior.

Art. 13. A Prefeitura Municipal podera conveniar-se com o Conselho de Arquitetura
e Urbanismo - CAU ou Conselho de Engenharia e Aaronomia CREA. para acoes
conjuntas relacionadas ao exercicio e habilitacado profissional, bem como a outras
questdes que sejam do interesse dos érgaos convenentes.

Art. 14. Para os fins deste Cddiqo €& obrigatério que o profissional, firmas ou
empresas legalmente habilitados, possuam registro junto a Prefeitura Municipal de
Ribeirao das Neves ou outra previamente cadastrada.

Paraarafo unico. O reqgistro sera requerido ao 6rqao municipal competente. pelo
interessado. instruido com a Carteira Profissional ou documento que a substitua. expedida
ou visada pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU ou Conselho de Engenharia
Agronomia - CREA ou nos termos da respectiva regulamentacdo a ser baixada em
decreto.

Art. 15. O d6rgado municipal competente devera manter atualizado o cadastro
profissional das pessoas, firmas e empresas registradas na Prefeitura Municipal.

Art. 16. Os responsaveis técnicos pelo projeto e pela execucio da obra assumirao
formalmente. perante a Prefeitura Municipal, inteira responsabilidade pelos seus trabalhos
e pela observancia das disposicoes desta Lei, através da apresentacao da Anotacao ou
reqistro de Responsabilidade técnica, e da assinatura dos termos de compromisso do
Responsavel Tecnico elaborados pelo 6rgdo de planejamento urbano municipal
responsavel pela aprovagao, e referendados no carimbo do projeto.

3 TITULO Il
DAS CONDIGOES PARA O LICENCIAMENTO DE OBRAS

CAPITULO | _
DA LICENGA PARA EXECUGAO DE OBRAS

Art. 17. Nenhuma obra de construcao. reforma. ampliacdo ou demolicao. podera
ser executada sem o respectivo alvara expedido pela Prefeitura Municipal, exceto:

| - construgao de muros divisérios com altura maxima de 2,00 m (dois metros);
It - reparos e substituicao de revestimento,

Il - limpeza e pintura externa ou interna;

IV - substituicao de telhas, calhas e condutores em geral,

V - impermeabilizagao de terracos.

Rua Ari Teixeira da Costa, 1.100 — Savassi -~ Ribeirdo das Neves/MG — CEP: 33.880-630



Prefeitura Municipal de
T RIBEIRAO DAS NEVES
'“auuo s “w Administracdo 2021 - 2024

VI - reformas sem alteragao de uso, area construida, projecao da edificacdo e area
permeavel;

VII - instalagdes e estruturas que nao gerem area construida.

§ 1° A dispensa prevista neste artiago ndao se aplica as obras em edificacoes
situadas nos conjuntos urbanos proteagidos, imoveis com tombamento especifico ou de
interesse de preservacao, as quais deverao ser executadas de acordo com diretrizes
fornecidas pelos 6rgaos competentes.

§ 2° A dispensa da aprovacdo do projeto ndo desobriga o interessado do
cumprimento das normas pertinentes nem da responsabilidade penal e civil perante
terceiros.

Art. 18. O projieto de edificacdo. cuia obra nao tenha sido iniciada. devera se
adaptar as modificagbes e novas exigéncias que venham a ser estabelecidas pela Lei de
Uso e Ocupacao do Solo e demais leis urbanisticas, no que couber.

Art. 19. O requerimento de licenca para execucao de obra sera acompanhado dos
projetos de acordo com os artigos 28 e 29, desta Lei, para analise e aprovagao.

Art. 20. Considerar-se-a iniciada a obra que ja tiver suas fundagées executadas,
ainda que parcialmente.

Art. 21. O processo de emissao de licencas obedecera aos seguintes prazos:
| - 90 (noventa) dias para avaliagao inicial do projeto;

Il - 60 (sessenta) dias para retorno das corregées por parte do Responsavel
Técnico;

Il - 60 (sessenta) dias para retorno do analista da Prefeitura Municipal.

§ 1° Apo6s 03 (trés) retornos sem aprovacao. ainda que por pendéncia documental.
ou perda do prazo de retorno, o processo sera automaticamente indeferido pela Prefeitura
Municipal.

§ 2° O drgao de planejamento urbano municipal, competente pela aprovagao,
podera prorrogar, por igual periodo, o prazo previsto nos incisos Il e Ill deste artigo.

§ 3° Os projetos aque estiverem em desacordo com a leaislacdo vigente ou
contiverem erros técnicos poderao ser corrigidos pelo responsavel técnico e
reapresentados ao ¢6rgao de planejamento urbano municipal para aprovagao, no prazo
previsto no inciso |l deste artigo.

§ 4° O descumprimento dos prazos previstos neste artigo implica apuracdo de
responsabilidade, nos termos da legislagao propria.

§ 5° Nos proietos para os quais haia previsao leqal de manifestacao dos conselhos
municipais, os prazos de que tratam o caput deste artigo ficarao suspensos durante sua
analise por esses conselhos.

Art. 22. A cada submissao de projeto para avaliacao, o requerente devera efetuar o
pagamento da taxa de avaliagéo e anexar o comprovante nos documentos apresentados.

Art. 23. Deferido o processo e pagas as respectivas taxas, sera expedido o Alvara
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de Cons}rugép no qual constarao os nomes do proprietario, do autor do projeto, do
responsavel técnico pela obra, a identificacao do uso e enderego da edificagéo.
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§ 1° O prazo de validade do Alvara de Construgao sera de 36 (trinta e seis) meses.

§ 2° O prazo de inicio de execugao da obra, bem como o prazo de sua concluséo,
serdo contados a partir da data de expedi¢do do Alvara de Construgao.

§ 3° Antes do término do prazo do alvara caso a obra ndo esteia concluida, devera
ser providenciada a solicitagao de renovagéao do Alvara de Construgao.

~§ 4° No caso de obra nao iniciada o Alvara de Construgao podera ser renovado em
mais 01 (uma) vez por igual periodo.

~ §5° No caso de obra iniciada, o Alvara de Construcao sera renovado por iqual
periodo, até a conclusdo da obra, desde que a renovagao ocorra dentro do periodo de
validade do Alvara de Construgéo.

§ 6° O Alvara de Construcao devera ser renovado dentro do seu periodo de
validade a contar da data da abertura do processo de renovacao, caso a renovacao seia
solicitada fora do periodo de validade do Alvara de Construcdo. a taxa de emissao do
Alvara de Construcao sera cobrada novamente para a renovagao do documento.

§ 7° O requerente devera incluir no processo aviso de inicio, paralisagdo e término
de obra.

§ 8° O processo de Alvara de Construgdo podera ser cancelado ou arquivado
mediante solicitagdo do proprietario.

§ 9° O Alvara de Construgao serad anulado quando constatada irregularidade no
processo de aprovagao.

Art. 24. E vedado o licenciamento para construcao de edificacoes e instalacGes
que nao satisfacam as exigéncias desta Lei e demais disposi¢bes pertinentes da
legislagao urbanistica municipal.

Art. 25. Para atender a demanda por habitacao popular de interesse social, caso 0
requerente necessite de projeto arquiteténico de imoével. a Prefeitura Municipal
disponibiliza Projetos Padrao de 01 (um) a 03 (trés) quartos com area total construida de
até 60m? (sessenta metros quadrados), exclusivamente de uso residencial unifamiliar.

§ 1° Para requisito de direito ao Proieto Padrdo. o requerente devera ser
proprietario de lote aprovado e devidamente registrado e nao podera possuir nenhum
outro imovel préprio no municipio.

§ 2° Deverdo ser mantidas as taxas de permeabildade minimas, conforme
estabelecido em zoneamento ao qual o lote pertence.

§ 3° Deverdo ser atendidos os artigos 66 ao 77 referentes aos Passeios e
Logradouros, no que couber; artigo 78 relativo a execugao de chanfro em muro de lote de
esquina e artigo 82 relativo a construgao de muros no alinhamento, divisas laterais e de
fundos do lote.

§ 4° Para concessao da Certidao de Baixa e Habite-se somente sera permitida
modificagdo no Projeto Padrao quanto a solugao do tipo de cobertura, respeitando todas
as medidas fornecidas.
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Art. 26. A documentacao de licenciamento para construcao de edificacdes devera
ser apresentada conforme requerimento de abertura de processo elaborado pelo érgéao de
planejamento urbano municipal.

Paragrafo unico. Os projetos somente serdo avaliados apés o deferimento de toda
a documentacgao exigida.

CAPITULO Il )
DOS PROJETOS DE EDIFICAGAO

Art. 27. Os seguintes parametros serao avaliados para deliberacdo do Alvara de
Construcgao:

| - taxa de ocupacéo;

Il - coeficiente de aproveitamento;

Il - afastamentos frontal lateral e fundos;
IV - altura maxima na divisa,

V - vaga de garagem;

VI - iluminacgao e ventilagao (salubridade);
VIl - acessibilidade.

Paraarafo unico. Os parametros relacionados neste artiao bem como o
atendimento a todas as legislacdes e as regras de desenho arquiteténico conforme a
norma, sao de inteira responsabilidade do Responsavel Técnico e serao atestados
através de formulario especifico fornecido pelo 6rgao de planejamento urbano municipal.

Art. 28. O projeto de edificacdo compreende o projeto arquiteténico e, quando
exiagidos pelo 6rgdo municipal competente, o projeto de terraplanagem, os projetos de
calculo estrutural, de instalagées prediais e de instalagcées especiais. Todos os projetos
devem conter os elementos necessarios para sua perfeita compreensao e execugao.

Paraarafo unico. A Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART do projeto de
calculo estrutural devera ser apresentada para edificagbes com numero de pavimentos
igual ou superior a 05 (cinco).

Art. 29. O projeto arquiteténico, a ser apresentado em via impressa obedecendo
aos padroes definidos pela ABNT, devera constituir-se dos seguintes elementos:

a) planta de situacao: na escala minima de 1:500, com indicacdo de suas divisas,
dimensao do Cadastro de Planta de Parcelamento do Solo - CP e Real, construcoes
projetadas e ou ia existentes, orientacado maanética, localizacdo e dimensao em relacao
aos logradouros publicos e a esguina mais proxima, bem como a numeracao dos lotes
vizinhos de acordo com planta do loteamento aprovado e a situacao de ocupacao atual
dos mesmos;

b) planta de todos os pavimentos: cotada na escala de 1:50 de cada pavimento,
com a disposicao, a destinacdo e as dimensdes de cada compartimento dos vaos e
paredes, indicacao do tratamento paisaaistico previsto para o lote, fluxoarama de trafeqo
interno, formas de acesso, niveis e declividades, locais de estacionamento, podendo ser
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adotada a escala de 1:100, dependendo do porte do projeto, mediante autorizagéo do
orgao municipal competente;

¢) fachada: com indicacao superposta do areide da rua, na escala de 1:50. tendo
como obrigatoria a apresentacao das fachadas voltadas para loaradouros pubticos. Na
elevagao das fachadas podera ser adotada a escala de 1:100, dependendo do porte do
projeto, mediante autoriza¢ao do érgao municipal competente;

d) gradil: na escala de 1:50, com indicagao do tipo de fechamento de terreno no
alinhamento e divisas;

e) cortes: lonagitudinais e transversais da edificacdo, sendo um deles
obrigatoriamente na circulacdo vertical quando houver. As secdes devem ser tantas
guantas forem necessarias para a completa e exata compreensdo da obra., suas
dependéncias e dimensdes, com os respectivos perfis do terreno natural superpostos, na
escala minima de 1:50. Podera ser adotada a escala de 1:100, dependendo do porte do
projeto, mediante autorizagao do 6rgao municipal competente;

f) perfis: longitudinal e transversal do terreno natural considerando o nivel medio
em escala minima de 1:200;

g) diagrama de cobertura: na escala minima de 1:100, com indicagbes de calhas,
cortes, descidas de agua, inclinagdes e tipo de cobertura;

h)y meméria de calculo de areas: com as poligonais cotadas conforme as
dimensdes indicadas na planta apresentada. Quadro resumo de areas apresentando area
por unidade. areas por pavimento, areas totais. area permeavel. area de proiecao e areas
a descontar quando houver. Bem como coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagao
e taxa de permeabilidade considerando a area do terreno fornecida na informagao basica;

i) levantamento planialtimétrico cadastral: com coordenadas UTM e sistema
Geodésico SIRGAS2000, com apresentacao de RRT ou ART;

i) carimbo padronizado: conforme desenho a ser fornecido pelo 6rgédo municipal
competente contendo nome. identidade e assinatura do proprietario. bem como nome,
identidade, assinatura e registro profissional do autor do projeto e ainda outras indicagoes
que poderao caracterizar o projeto, a critério do 6rgao municipal competente.

§ 1° A Prefeitura Municipal podera. a seu critério. exiqir a apresentacao de projetos,
especificagdes técnicas e calculos relativos aos materiais a serem empregados, aos
elementos construtivos e as instalagdes de projeto.

§ 2° Quando exigidos. os proietos de instalacbes especiais relacionadas, por
exemplo. ao abastecimento de agua. esqotamento sanitario. eneraia elétrica, telefonia,
ventilacao e iluminacao artificial, depdsitos de materiais que oferecam periqo a saude e/ou
seguranca, entre outras, deverdo observar legislagao especifica e serem aprovados pelos
érgaos publicos competentes, ou concessionarias responsaveis pelos Servicos.

§ 3° As edificacdes destinadas a usos especificos, como de educacao e saude.
deveriao obedecer ainda. as normas dos 6rgdos competentes da Unido, Estado e do
Municipio. cabendo ao responsavel técnico pelo projeto providenciar os devidos
licenciamentos nessas instancias previamente a aprovagao do projeto junto ao érgao de
planejamento urbano municipal.
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CAPITULO Il
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 30. Para dar inicio a obra, € obrigatéria a instalagao de placa de identificagéo
que atenda a padronizacao estabelecida pelo 6rgao de planejamento urbano municipal,
em posicao visivel a partir do logradouro publico.

Art. 31. O responsavel técnico devera manter, no canteiro de obras, cépia do
Alvara de Construgao e do projeto aprovado, em local de facil acesso a fiscalizagao.

Art. 32. O canteiro de obras, suas instalacées e eaquipamentos. bem como os
servicos preparatorios € complementares, respeitarao o direito de vizinhanca e o disposto
nesta Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras, na legislagao sobre seguranga, no Cédigo de
Posturas e no seu regulamento e, demais legislagoes aplicaveis.

Art. 33. O canteiro de obras cuja instalagdo ocupe parte de logradouro publico
obedecera as normas do Codigo de Posturas e do seu regulamento.

Art. 34. Durante a execucao de obra, reforma ou demolicido. o responsavel técnico
e o proprietario, visando a protecdo de pedestres ou de edificacées vizinhas. deveriao
instalar dispositivos de seguranca, tais como tapumes, andaimes e telas de protecao.
conforme critérios definidos nesta Lei, na legislagdo especifica sobre a seguranca e
medicina do trabalho e ainda no Cédigo de Posturas e no seu regulamento.

) TITULO IV_
DO INICIO E CONCLUSAO DA OBRA

CAPITULO |
DA FISCALIZAGAO DAS OBRAS

Art. 35. A fiscalizacao de obras corresponde a atividade administrativa voltada para
averiquar o exercicio da construcdo e execucao de obras, com base na legislacio
especifica, leis de parcelamento do solo, uso e ocupacdao do solo, zoneamento e as
disposi¢oes desta Lei e demais leis urbanisticas municipais.

§ 1° Para o cumprimento desta atribuicdo o 6rado municipal competente devera
dispor de equipe necessaria de servidores efetivos para as funcoes de exame e
aprovacao de projetos e de fiscalizacao de obras, bem como de recursos técnicos e
tecnoldgicos e normatizagao de procedimentos e processos que estruturem e disciplinem
o funcionamento dessa atribuicao.

§ 2° Para efeito de fiscalizacao. o proprietario devera informar o inicio da execucao
da obra ao 6rgao municipal competente, e os respectivos alvaras, o projeto aprovado,
bem como as notas de alinhamento e nivelamento deverdo ser mantidos no local da obra.

§ 3° O proprietario/possuidor do imével deve garantir o livre acesso ao local para
que os fiscais exercam suas funcgoes.

Art. 36. Constatada irreqularidade na execucdo da obra pela inexisténcia dos
documentos necessarios, ou pela execucdo em desacordo com o projeto aprovado ou
ainda pelo nao atendimento de qualquer das disposicdes aqui previstas e das demais leis
aplicaveis, o proprietario, possuidor e o responsavel técnico da Obra devem ser intimados
e autuados, conforme estabelecido nesta lei.

Art. 37. No caso das edificacoes que esteilam em processo de construcao
clandestina, na data de publicagdo desta Lei, os interessados deverdao requerer a
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aprovacao do proieto, que sera analisado de acordo com as disposicoes desta Lei e da
legislagdo municipal pertinente, e, em caso de aprovagao, sera concedido o respectivo
Alvara de Construgao.

RIBEm A pas NEVES

Paragrafo Gnico. A aprovacao do proieto e a expedicao do Alvara de Construcéo
de que trata este artigo, ocorrerdo quando o projeto e a obra em execugao nao
contrariarem disposi¢oes desta Lei e demais legislagdes municipais.

CAPITULO Il )
DA REGULARIZAGAO DE IMOVEL

Art. 38. A regularizagdo de imdveis junto ao Municipio sera tratada em legislacao
especifica.

CAPITULO Il
DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 39. As obras paralisadas e aquelas inacabadas sem prazo para retomada. sao
passiveis de atendimento ao estabelecido nesta Lei, no Plano Diretor de Ribeirdo das
Neves e na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 40. Ocorrendo paralisacao de obra, o tapume e o barracido de obra instalado
sobre o passeio devem ser recuados para o alinhamento do terreno, no prazo de 30
(trinta) dias, e o passeio deve ser desobstruido, pavimentado e limpo, no mesmo prazo.

Art. 41. O proprietario/possuidor de obra paralisada ou de edificacdo abandonada é
diretamente responsavel pelos danos ou prejuizos causados ao Municipio e a terceiros,
em decorréncia da paralisagao ou abandono da mesma.

3 TiTULO V )
DAS OBRIGAGOES DURANTE A EXECUGAO DAS OBRAS

CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 42. Durante a execugao das obras:

| - é indispensavel a adog¢ao de medidas necessarias a protegcao e seguranga dos
operarios, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros publicos;

Il - devera ser obedecido o que foi indicado no projeto aprovado, as Normas
Técnicas e ao direito de vizinhanga;

Il - sera obrigatéria a manutengao da calgada desobstruida e em perfeitas
condigbes, sendo vedada sua utilizacdo como canteiro de obras ou carga e descarga de
material.

CAPITULO I
DOS TAPUMES, ANDAIMES E EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA

Art. 43, Durante a execucdo de obras de edificacoes ou demolicao sera
obrigatoria a colocagao de tapume em toda a testada do lote, cumprindo as disposi¢gbes
do Cédigo de Posturas.

Art. 44. Sua altura nao deve ser inferior a 1,80 m (um metro e oitenta centimetros).
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Paraarafo tnico. Quando os tapumes forem instalados em terrenos de esquina as
placas de nomenclatura das vias serao neles afixadas, nas faces respectivas, de modo
visivel.

Art 45. A colocacao de tapumes e andaimes devera garantir faixa para circulacéao
de pedestres, livre de barreiras ou obstaculos, com largura minima de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros), conforme NBR 9050, edi¢cao atualizada.

§ 1° Em qualauer caso. havendo proiecao superior de tapumes e andaimes sobre
a calgada, a altura livre de barreiras a ser adotada € de, no minimo, 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros).

§ 2° Na impossibilidade de cumprimento do caput deste artigo, excepcionalmente o
o6raao municipal competente podera autorizar, por prazo determinado, faixa para
circulacao de pedestres sobre o leito carrocavel da via publica, desde que comprovada a
inviabilidade das condi¢cées do local e adotados os procedimentos de seguranca cabiveis,
a saber:

a) todo o percurso de pedestres na transferéncia para a nova estrutura de
circulagao sobre o leito carrogavel deve ser feito no mesmo nivel da calgada;

b) caso haja impossibilidade para a adocao da transferéncia em nivel conforme a
alinea “a” deve ser adotada solucao em rampa para vencer o desnivel nas extremidades
do circuito entre a calcada e a nova estrutura de circulagdo sobre o leito carrogavel,
admitindo-se inclinagdo maxima de 8% (oito por cento);

c) largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em qualquer ponto da
faixa de circulagao ao longo de todo o percurso;

d) sinalizacao, inclusive noturna, da obra sobre a calgada e dos desvios
decorrentes para pedestres e veiculos em transito no leito carrogavel;

e) separacgao fisica e protecao da faixa de circulagcao de pedestres através de
elementos que assegurem a integridade dos transeuntes.

§ 3° O tapume devera ser recuado para o alinhamento do terreno tao logo a
estrutura da obra esteja concluida.

Art. 46. Os tapumes que ocuparem parte da calgada nao poderao ser instalados
antes da autorizagao por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 47. Nas obras paralisadas devera ser feito o fechamento do terreno, no
alinhamento do lote, por meio de um muro ou tapume dotado de portdo de entrada,
observadas as exigéncias deste Codigo para fechamento dos terrenos.

§ 1° Decorridos mais de 120 (cento.e‘ vinte) dias, no caso de continuar paralisada a
construcdo. sera feito pelo Orqdo Municipal Competente exame no local a fim de
constatar se a construgcao oferece perigo e promover as providéncias que se fizerem
necessaria.

§ 2° Os tapumes de obras paralisadas por mais de 120 (cento e vinte) dias, que
estiverem na calgcada, deverao ser recuados para o alinhamento do lote, deixando-o em
perfeitas condicoes de conservagao.

Art. 48. A utilizacao de andaimes devera obedecer as Normas Regulamentadoras
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de Seguranga e Saude no Trabalho.

Art. 49. Os andaimes de obras paralisadas por mais de 120 (cento e vinte) dias
serao retirados.

CAPITULO Il
DO ENTULHO DAS OBRAS

Art. 50. Fica o responsavel pela execugdo da obra, encarregado pela destinacao
final e custeio do entulho resultante da obra.

Art. 51. A utilizagao de cagambas ou recipientes para guarda do entulho resultante
da intervencao até a sua retirada deverdo ser posicionados de forma a assegurar uma
rota acessivel ao transito de pedestres.

TITULO VI
DOS TERRENOS

Art. 52. Para que seia permitida a edificacao é necessario que o terreno preencha
os requisitos de titularidade e regularizagao exigidas pelo Municipio de Ribeirdo das
Neves e as seguintes condi¢oes:

| - constitua lote ou aleba em subdivisao de terreno aprovada pela Prefeitura
Municipal. que esteja registrada no Cartorio de Reaistro de Iméveis e seia referenciado no
mapa base do Plano Diretor, no mesmo sistema universal de coordenadas.

Il - faga frente para o sistema viario oficial, apresentando frente minima conforme a
zona que esta definida.

Il - que a diferenga entre a area CP e real do terreno nao seja superior a 5% (cinco
por cento).

Art. 53. Os trabalhos de saneamento do solo, quando necessarios, deverio ficar a
cargo de profissional legalmente habilitado.

Art. 54. O preparo do terreno para a execucado de obras iniciar-se-a pela
verificacao da existéncia, sob o passeio. de instalacdes ou redes de servicos publicos.
devendo, em caso de sua existéncia, serem tomadas as providéncias necessarias para
evitar seu comprometimento.

Paragrafo uanico. Os proprietarios de lotes vagos serdo responsaveis pela
construcao de arrimos ou outros meios de protecao de cortes e barrancos. sempre que
estes apresentarem riscos de erosao ou deslizamentos que possam danificar o
logradouro publico, edificagdes ou terrenos vizinhos, sarjetas ou canalizagées publicas.

Art. 55. Toda movimentacao de terra superior a 30 m? (trinta metros cubicos) ou
terreno que apresente declividade iqual ou superior a 20% (vinte por cento) devera ser
licenciado através de Alvara de Terraplanagem, obedecendo os critérios exigidos pelo
orgao de planejamento urbano municipal.

Paragrafo Unico. Para movimentagdo de terra inferior ou igual a 30 m? (trinta
metros cubicos) ou que apresente declividade inferior a 20% (vinte por cento), podera ser
solicitado termo de responsabilidade assinado por profissional habilitado.

Art. 56. Em caso de lotes de esquina todos os afastamentos frontais devem
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obedecer os parametros do zoneamento no qual estdo inseridos.
Paragrafo unico. Os demais afastamentos serdo considerados laterais.

) TITULO VI
DA EMISSAO DA CERTIDAO DE BAIXA E HABITE-SE

~ Art. 57. A Certidao de Baixa e Habite-se € o documento emitido pela Prefeitura
Municipal para as construgbes concluidas total ou parcialmente, sendo um documento
indispensavel a utilizacao regular do imével.
Art. 58. A Certidao de Baixa e Habite-se podera ser total ou parcial.

Art. 59. Uma vez concluido o processo de Alvara de Construgao e a execugao da
obra, a edificagcédo somente podera ser ocupada nas seguintes condigcoes:

| - concluida a instalagcao definitiva de hidrémetro, quando houver disponibilidade
de rede publica de abastecimento de agua,;

Il - ligacao na rede coletora de esaotos sanitarios, quando houver disponibilidade
desta rede, ou a instalagao de fossa séptica de acordo com as disposi¢des da NBR 7.229
de setembro de 1993 e NBR 13.969 de setembro de 1997.

Il - acabamento minimo:

a) uso residencial e institucional: piso, reboco e pintura nas paredes internas e
externas, e a instalacdo das esquadrias externas;

b) demais usos nao residenciais: contrapiso, reboco e pintura nas paredes
externas, e a instalagcao das esquadrias externas;

IV - execucao do passeio na testada do lote conforme padrdo de passeios
estabelecido nesta Lei;

V - instalagoes elétricas executadas e devidamente ligadas a rede publica.

Art. 60. A Certidao de Baixa e Habite-se pela Prefeitura Municipal somente sera
concedida tendo sido verificada, em vistoria, a correta execucao do projeto aprovado e
licenciado, suas condicées de uso em termos da salubridade, higiene e seguranga, bem
como o cumprimento dos seguintes parametros:

a) taxa de ocupagao;

b) coeficiente de aproveitamento;

c) afastamentos frontal lateral e fundos;

d) altura maxima na divisa,

e) vaga de garagem;

f) iluminagao e ventilacao (salubridade);

g) condicbes de acessibilidade garantidas, de acordo com as normas técnicas
vigentes.

o——
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Art. 61. A Certiddo de Baixa e Habite-se & concedida quando atendidas as
seguintes condigoes:

| - apresentacao da documentacgao pertinente;

il - vistoria do imdvel, constatando que a obra foi executada de acordo com o
projeto aprovado e atendimento do minimo previsto nesta Lei;

Il - apresentagao do Termo de Responsabilidade emitido pelo responsavel técnico,
informando que as obras se encontram concluidas, de acordo com a legislagao vigente.

Art. 62. Podera ser concedida a Certidao de Baixa e Habite-se Parcial no caso de
projetos aprovados com unidades distintas. desde que sejam executadas todas as areas
comuns referentes a estas unidades e atendidas as condicionantes indicadas no verso do
Alvara de Construgao referente a area de Certidao de Baixa e Habite-se Parcial.

Art. 63. A Certidao de Baixa e Habite-se, total ou parcial. devera ser solicitada
através da abertura de processo especifico apensado ao processo que originou o Alvara
de Construcao.

_ TiTULO VIl 5
DAS CONDIGOES GERAIS DAS EDIFICACOES

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 64. Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre os terrenos nao
edificaveis ou nao parcelaveis definidos pela Lei de Parcelamento do Solo e pela Lei de
Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 65. Toda edificagao devera dispor de:

| - sistema de esgotos sanitarios ligado a rede pubiica, quando houver, ou a fossa
séptica adequada, de acordo com as Normas Técnicas segundo padroes da ABNT;

Il - instalacao de aqua ligada a rede publica. quando houver, ou dispor de outro
meio permitido de abastecimento, observadas as condi¢bes de padrdo de qualidade
definidas pelo 6rgdo municipal de saude;

Il - passeio, quando contiguo a vias publicas que tenham meios-fios assentados;

IV - acabamento minimo relacionado a piso, reboco e pintura nas paredes internas
e externas, e a instalagao de esquadrias externas.

CAPITULO Il
DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 66. Em qualquer edificagdo, o terreno sera preparado para permitir o
escoamento das aguas pluviais, dentro dos limites do lote.

Paragrafo unico. O escoamento das aguas pluviais sera executado através de
canalizagdo embutida nos passeios com langamento no sistema de langamento pluvial.

Art. 67. Os lotes em declive somente poderao extravasar aquas pluviais para os
lotes inferiores quando nédo for possivel seu encaminhamento para a rede publica de
esgoto pluvial ou para as ruas por baixo dos passeios, devendo o proprietario do lote
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inferior permitir a execugao das obras necessarias nos termos do Cadigo Civil.
CAPITULO IlI
DOS PASSEIOS DOS LOGRADOUROS
Art. 68. A construcao ou reforma das calcadas e passeios devera atender aos
padrGes estabelecidos na Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade — NBR 9050, edicao

atualizada.

Art. 69. A utilizacao do passeio devera priorizar a circulacdo de pedestres, com
seguranga, conforto e, em especial nas areas com grande fluxo de pedestres.

Art. 70. A construgao do passeio deve considerar, conforme regulamento:
| - faixa reservada ao transito de pedestres, obrigatéria;
Il - faixa destinada a mobiliario urbano, sempre que possivel;

[Il - faixa ajardinada, facultativo, mas caso exista nao deve interferir na faixa
reservada ao transito de pedestres.

Paragrafo unico. A faixa reservada ao transito de pedestres devera ter largura
igual ou superior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), sempre que possivel.

Art. 71. A construgao e a reconstrucao de passeios dos logradouros, em toda a
extensao das testadas dos terrenos, edificados ou nao, compete aos seus proprietarios.

Paragrafo unico. A obrigatoriedade de construir o passeio ndo se aplica aos casos
em que a via publica nao esteja pavimentada ou em que nao tenha sido construido o
meio-fio correspondente.

Art. 72. O revestime_nto do passeio devera ser de material antiderrapante.
resistente e capaz de garantir a formacao de uma suoen‘iqle continua, sem ressalto ou
depressao, ficando vedado o uso de pedra polida, marmorite, pastilhas, ceramica lisa e
cimento liso.

§ 1° Os padroes deverao ser obedecidos inclusive para acréscimos posteriores aos
passeios.

§ 2° Os passeios nao poderao apresentar degraus, rampas ou outras saliéncias
que impegam ou ameacem o trafego normal dos pedestres.

§ 3° O desnivel entre a via e a edificacao devera ser vencido no interior do lote.

§ 4° Nas edificagoes de comércio e servigos ou de uso misto, quando afastadas do
alinhamento, o piso no afastamento devera dar continuidade ao passeio.

§ 5° Nao é permitida a construgao de fossa no passeio.

§ 6° Nao é permitido portao com abertura sobre o passeio.

Art. 73. Caso o passeio nao seja construido pelo Droprieta'rio do imovel lindeiro no
prazo leaal previsto, o mesmo podera ser executado pelo Executivo, cobrada a respectiva

despesa, nela incluindo a contratagcdo de mao-de-obra temporaria necessaria a execugao
da obra, com acréscimo da taxa de administracao.
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~Paragrafo unico. A execugao do servico pelo Executivo ndo dispensa o
proprietario do pagamento das multas aplicadas antes da execug¢ao do passeio.

Art. 74. O rebaixamento de meio-fio para acesso de veiculos as edificagbes e o
rampamento do passeio deverao atender as seguintes condigbes:

| - o rebaixamento de meio-fio devera ter a mesma extensao da larqura do acesso
a veiculos, podendo ser acrescida de 0,50 m (cinquenta centimetros) de cada lado,
respeitada a extensdo maxima definida;

Il - o comprimento da rampa de acesso nao podera ultrapassar 0.50 m (cinquenta
centimetros) e devera ser perpendicular ao alinhamento do meio-fio, respeitada a faixa
reservada ao transito de pedestre;

Il - o acesso de veiculos situar-se-a a uma distancia minima de 5,00 m (cinco
metros) do alinhamento do meio-fio da via transversal no caso de esquina;

IV - a instalacao do acesso de veiculos ndo podera resultar preiuizo para a
arborizacao publica. cuia remocao podera, excepcionalmente, ser autorizada, com
anuéncia do 4rgdo ambiental competente, sendo o custo de responsabilidade do
requerente,

V - para cada 10.00 m (dez metros) de testada de terreno sera permitido um
acesso com extensao de até 4,80 m (quatro metros e oitenta centimetros), podendo haver
acessos subsequentes;

VI - quando separados, a distancia minima entre dois rebaixamentos, em frente a
um mesmo lote, sera de 5,20 m (cinco metros e vinte centimetros).

Paraarafo unico. Os acessos de veiculos em postos de abastecimento deverao
atender as normas especificas do 6rgao municipal responsavel pelo transito, sendo
admitido rebaixamento de meio-fio com parametros diferentes dos definidos neste artigo.

Art. 75. As aquas pluviais serao canalizadas por baixo do passeio até a sarieta
lindeira a testada do imovel respectivo, sendo proibido seu lancamento sobre o passeio,
inclusive através de abertura de drenos para passagem de aguas em muro de
alinhamento frontal.

Art. 76. A construcao, reconstrugao, conservacao e manutengao do passeio, além
das demais regras, deve respeitar.

| - larqura correspondente a 20% (vinte por cento) da larqura da via constante no
Cadastro de Planta de Parcelamento do Solo - CP, com o meio-fio de 0,15 m (quinze
centimetros) a 0,20 m (vinte centimetros) de altura em relagao a sarjeta;

Il - declividade longitudinal paralela a da pista de rolamento;

Il - declividade transversal variando de 1% (um por cento) a 3% (trés por cento),
em direcao ao meio-fio.

Paraarafo unico. Fica o 6rqao municipal responsavel pelo transito autorizado a
alterar. por meio de parecer técnico. as caracteristicas geométricas de passeio e de faixas
de circulagdo de pedestre para adaptacdes e melhorias no transito do local da
intervengao.
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Art. 77. A construgao de degrau na faixa reservada ao transito de pedestre sujeita-
se as seguintes regras:

| - € vedada em passeio com declividade inferior a 14% (quatorze por cento);

Il - & admitida em passeio com declividade igual ou maior a 14% (quatorze por
cento) e menor ou igual a 25% (vinte e cinco por cento);

Il - & obrigatéria em trechos de passeios com declividade acima de 25% (vinte e
cinco por cento).

Paragrafo unico. Para as situagGes previstas nos incisos Il e Ill do caput deste
artigo devem ser respeitadas as seguintes caracteristicas construtivas:

| - espelho dos degraus com altura maxima de 0,20 m (vinte centimetros) e piso
minimo de 0,25 m (vinte e cinco centimetros);

Il - uniformidade das dimensoes dos degraus;
Il - patamares a cada 20 (vinte) degraus, no maximo.

CAPITULO IV
DAS FACHADAS E DO FECHAMENTO DOS TERRENOS

Art. 78. Em lotes situados em esquina, o chanfro devera ter extensdo minima de
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), podendo ter arremate circular desde que o
circulo esteja inscrito nos trés pontos tangentes aos alinhamentos.

Art. 79. Nas fachadas serao permitidas varandas e marquises, avangando sobre o
afastamento frontal obrigatorio com as seguintes limitagoes:

| - a largura maxima das varandas sera de 0,80 m (oitenta centimetros).

Il - a largura maxima das marquises sera de 1,20 m (um metro e vinte centimetros),
definido pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

IIl - a altura minima em relagé@o ao terreno ou piso circundante da edificacao sera
de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros).

Paragrafo unico. Em hipétese alguma as varandas e marquises poderdo ser
executadas sobre o passeio.

Art. 80. A depredagao por terceiro ou a ocorréncia de acidente nao isentam o
proprietario da manutencao do bom estado de conservacgao das fachadas do imovel.

Art. 81. O lote, o conjunto de lotes ou o terreno lindeiro a logradouro publico dotado
de meio-fio deverao ser mantidos fechados, limpos, drenados e rogados.

§ 1° O fechamento devera ser capaz de impedir o carreamento de material dos
lotes para o logradouro publico, sendo vedada a utilizagao de formas de fechamento que
causem danos ou incoOmodos aos transeuntes.

§ 2° A limpeza. drenaaem e roca do lote, conjunto de lotes ou terreno,
mencionadas no caput deste artigo. deverao observar as disposicées contidas na
legislagéo especifica relativa a limpeza urbana, seus servicos e manejo de residuos
solidos urbanos no Municipio.
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Art. 82. O fechamento dos lotes situados em areas urbanizadas atendera as
seguintes disposigoes:

| - os muros das divisas laterais e de fundo terdo a altura maxima de 3,00m (trés
metros) referenciada ao nivel do terreno natural.

Il - os lotes ndo edificados, situados em vias pavimentadas, serdo obrigatoriamente
murados no alinhamento, com a altura maxima de 3,00m (trés metros) e, minima de 1,80
m (um metro e oitenta centimetros), referenciada ao nivel do terrenc natural.

[ll - para muros do alinhamento com extenséo igual ou superior a 20,00 m (vinte
metros) e altura superior a 1,80 m (um metro e oitenta centimetros), devera ser executada
permeabilidade visual de 30% de sua area, distribuida uniformemente ao longo de toda a
extensao do muro.

IV - o portdao de acesso para pedestres devera ter no minimo 0,90 m (noventa
centimetros).

Paragrafo Gnico. Os muros de lotes em esquina deverdo respeitar o artigo 78
desta Lei.

Art. 83. Para o calculo de altura maxima na divisa considerar:
| - para lotes planos maximo de 6,00 m (seis metros) a partir do nivel da rua.

Il - para lotes em declive ou aclive maximo de 6,00 m (seis metros) a partir do
ponto médio do terreno na area edificada.

Paragrafo Gnico. Para zoneamentos que delimitem a altura maxima acima de 6,00
m (seis metros) sera considerada a altura definida pelo zoneamento.

CAPITULO V.
DA NUMERAGAO

Art. 84. Poderdo receber numeragéo oficial os lotes ou glebas que estejam
registrados e lindeiros ao sistema viario oficial e atendendo as seguintes normas:

| - o nimero de cada prédio correspondera a distancia em metros, medida sobre o
eixo do logradouro publico, desde o inicio deste até o meio da soleira do portdo ou porta
principal do prédio;

Il - entende-se por eixo do logradouro a linha equidistante em todos os pontos do
alinhamento deste;

Il - para efeito de estabelecimento do ponto inicial a que se refere o inciso |
obedecer-se-a ao sequinte sistema de orientacao: as vias publicas cuijo eixo se colocar,
sensivelmente. nas direcdes norte-sul ou Leste-Oeste, serao orientadas, respectivamente
do norte para o sul e de leste para oeste. as vias publicas que se colocarem em direcao
diferente das acima mencionadas. serdo orientadas ao quadrante noroeste para o
quadrante sudeste e do quadrante nordeste para o quadrante sudoeste;
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V - quando a distancia em metros. de que trata este artigo, ndo for o numero
inteiro, adotar-se-a inteiro imediatamente superior;

VI - é obrigatdria a colocagao de placa de numeragao do tipo oficial com o nimero
designado pela Prefeitura Municipal,

VIl - a placa devera ser colocada em lugar visivel, no muro do alinhamento, na
fachada ou qualaquer outra parte entre o muro de alinhamento e a fachada. ndo podendo
ser colocada em ponto que fique a mais de dois metros e meio (2,50m) acima do nivel da
soleira do alinhamento e a distancia maior de dez metros (10,00m), em relagdo ao
alinhamento;

VIII - gquando existir mais de uma casa no interior do mesmo terreno ou se tratar de
casa geminada, cada habitacdo devera receber numeragao propria, com referéncia,
sempre, porem, a numeracgao da entrada do logradouro publico;

IX - quando a edificacdo ou terreno alé_m da sua entrad_a_ principal possuir entrada
por outra via veicular que faga parte do sistema viario oficial, o proprietario podera
requerer a numeracgao suplementar,

X - o Poder Executivo Municipal podera proceder a revisao da numeracdo nos
logradouros cujos imoéveis nao estejam numerados de acordo com o disposto neste artigo,
bem como dos que apresentarem erros na numeracao.

CAPITULO VI 3
DO PREPARO DO TERRENO E ESCAVAGOES

Art. 85. Na execucao do preparo do terreno e escavagdes serdo obrigatorias as
providéncias:

| - evitar que o material retirado alcance a calgada, o leito dos logradouros e os
terrenos vizinhos;

Il - evitar a obstrugao dos canais ou valas porventura existentes no terreno; e
Il - retirada do entulho.

) CAPITULO VII
DAS FUNDAGOES, ESTRUTURAS, ALVENARIAS, MUROS E MUROS DE ARRIMO

Art. 86. As alvenarias das edificagcbes nas divisas dos lotes serdo totalmente
independentes das edificagbes vizinhas, integralmente situadas dentro do lote e sem
aberturas de vaos.

Art. 87. Deverao ser cumpridas as exigéncias abaixo, para execuc¢do das
fundacoes:

| - ndo poderao ultrapassar o alinhamento do lote; e

Il - ndo deverao intervir de forma alguma nas fundacdes e estruturas dos imoveis
limitrofes.

Art. 88. Toda movimentagao de materiais e equipamentos para a execucgdo da
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estrutura da edificacao devera ser realizada dentro dos limites do lote.

Art. 89. A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a construgao de
muros e muros de arrimo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro
publico ou quando houver desnivel entre os lotes, que possa ameagar a seguranga de
pessoas e outras edificagoes.

Paragrafo unico. O proprietario sera intimado a iniciar a construgdo de muros e/ou
muros de arrimo, nado sendo atendida a intimacao, a Fiscalizagdo aplicara a
correspondente multa.

CAPITULO VIII
DAS PISCINAS

Art. 90. As piscinas de uso privado, coletivo e publico deverao:
| - seguir as normas de seguranca para instalagao e manutengao;

Il - possuir afastamento de no minimo 1,00 m (um metro) das divisas laterais e de
fundos;

1l - ter obrigatoriamente barreiras de protegdo de no minimo 1,10 m (um metro e
dez centimetros) de altura no entorno das piscinas, exceto as de residéncias
unifamiliares;

IV - atender, todas as normas de acessibilidade e seguranga previstas em
legislagao e normas técnicas vigentes;

V - respeitar as disposigdes da NBR 10.339/2018 e suas eventuais alteragoes.

CAPITULO IX
DA SEGURANCA

Secao |
Das Instalagdes de Protegao Contra Incéndio

Art. 91. As Edificagbes deverdo ser dotadas de instalacbées preventivas contra
incéndio de acordo com as leis especificas de seguranga e de combate a incéndio, as
normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas e com a Legislagao especifica do
Corpo de Bombeiros.

§ 1° O Alvara de Construcao ficara condicionado a apresentagdo da ART ou RRT
do Projeto de Prevencgao e Combate a Incéndio e Panico, quando se fizer necessario.

§ 2° A liberagdo da Certiddo de Baixa e Habite-se ficara condicionada a

apresentacgao do Auto de Vistoria de Corpo de Bombeiros - AVCB referente a Edificagao,
guando se fizer necessario.
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Secao
Das Escadas e Rampas

Art. 92. As escadas e rampas deverao atender ao disposto na NBR9050, edicéo
atualizada.

Art. 93. Em edificagbes de uso coletivo, as escadas deverao atender as seguintes
exigéncias:

| - terem piso revestido de material antiderrapante;

Il - nenhuma porta podera abrir sobre os degraus, sendo obrigatério o uso de
patamar;

IIl - ndo poderao ser dotadas de lixeiras ou qualquer outro tipo de equipamentos ou
tubulacoes que possibilitem a expansao de fogo ou fumacga;

IV - o pé-direito minimo, entre o patamar intermediario e o teto do pavimento
imediatamente superior, sera de 2,10 m (dois metros e dez centimetros);

V - sera tolerado o uso de escadas em caracol somente para uso privativo, sendo
que a parte mais larga do piso de cada degrau devera ter, no minimo, 0,30 m (trinta
centimetros), com raio de 0,70 m (setenta centimetros) para sobrelojas e degrau minimo
de 35 cm (trinta e cinco centimetros), com raio minimo de 1,00 m (um metro) para
residéncias;

VI - as escadas que atendam a mais de 2 (dois) pavimentos deverdao ser
incombustiveis, nao se permitindo, neste caso, escadas em caracol.

§ 1° E vedada a execucao de qualquer compartimento sob escadas.

§ 2° A existéncia de elevador em uma edificacdo nao dispensa a construcao da
escada, conforme as medidas minimas adotadas nesta Lei.

§ 3° As escadas podem ser substituidas por rampas, desde que obedegcam as
mesmas medidas minimas estabelecidas, tendo, ainda, acabamento antiderrapante no
piso e declividade maxima de acordo com a NBR 9050, edigao atualizada.

§ 4° As declividades de rampas com trafego especial devem ser adequadas a
natureza de sua atividade.

§ 5° As escadas que se elevarem a mais de 1,00 m (um metro) de altura deverao
ser guarnecidas de guarda-corpo e corrimao e seguir o determinado no item corrimaos e
guarda-corpos da NBR 9050, edi¢cao atualizada.

Art. 94. O lance de escada sem patamar intermediario obedecera alternativamente,
as seguintes normas:

| - numero maximo de 19 (dezenove) degraus, com altura maxima de 0,18 m

7
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(dezoito centimetros) cada; ou

Il - altura maxima de 3,40 m (trés metros e quarenta centimetros) medida de piso a
piso.

Art. 95. As rampas deverdo obedecer as normas estabelecidas nos seguintes
INCisos:

| - largura minima em cada lance ou se¢ao com:

a) 0,90 m (noventa centimetros) para rampas de uso privativo;

b) 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para rampas de uso coletivo;

Il - inclinagdo devera seguir os parametros do item Rampas da NBR 9050;
lIl - construgdo com material incombustivel e piso antiderrapante;

IV - patamar de acesso ao pavimento no mesmo nivel do piso da circulagao;

V - livres de qualquer tipo de equipamento ou tubulagdes que possibilitem a
expansao de fogo ou fumaga;

VI - pé-direito minimo de 2,10 m (dois metros e dez centimetros), livre de
obstaculos em qualquer ponto;

VIl - quando a largura for maior que 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros)
deverao dispor de corrimao intermediario;

VIl - quando integrante de rota de fuga, atendimento as exigéncias do Corpo de
Bombeiros estadual.

Art. 96. As rampas de uso de veiculos deverao ter declividade maxima de 25%
(vinte e cinco por cento).

Art. 97. A execucado de escadas e rampas devera ainda, no que couber atender ao
disposto no artigo 212, desta Lei.

Secao il
Dos Elevadores

Art. 98. A instalacao, a conservagéo, a reforma, a modernizagao e o funcionamento
de elevadores serao regidos pelas Normas Técnicas Brasileiras.

Paragrafo anico. Entende-se por elevadores o equipamento destinado ao
deslocamento realizado mecanicamente.

Art. 99. E obrigatorio o uso de elevador nas edificagdes residenciais com numero
de pavimentos igual ou superior a 05 (cinco), sendo contabilizado o subsolo.

§ 1° nas demais edificagdes todos os pavimentos de acesso ao publico deverao ser
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acessiveis.

§ 2° O térreo, a sobreloja, assim como cada pavimento abaixo do nivel do meio-fio,
sera contabilizada individualmente como um pavimento.

§ 3° O pavimento mais elevado podera nao ser servido de elevador quando for
constituido de compartimentos que, por sua disposicdo, possam ser utilizados como
dependéncias de uma habitacao situada no pavimento imediatamente inferior, ou quando
aqueles compartimentos forem destinados a deposito, quarto de empregados ou pequena
residéncia destinada a uso de porteiro ou zelador do edificio.

§ 4° Em aqualquer dos casos de obrigatoriedade de instalacdo de elevador, devera
ser satisfeito o calculo de trafeqo e intervalo, que podera ser exigido pelo setor
responsavel pela analise do projeto da Administracao Publica, na forma prevista pela
norma adequada da ABNT.

Art. 100. Os elevadores nao poderao constituir o meio exclusivo de acesso aos
pavimentos superiores ou inferiores dos edificios, devendo existir conjuntamente com os
mesmos, escadas ou rampas, na forma estabelecida por esta Lei.

Art. 101. O hall de acesso ao elevador devera ter largura minima de:

I - 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) nos edificios residenciais;

Il - 2,00 m (dois metros) nos outros tipos de edificios.

Art. 102. Todo vestibulo que dé acesso a elevador devera possibilitar a utilizagao
da escada.

Art. 103. A determinacao do numero de elevadores, o calculo de trafego e demais
caracteristicas técnicas deverao obedecer as normas pertinentes da ABNT.

Art. 104. Quando houver a exigéncia da previsdo do elevador, previstas em
legislacdes especificas, esta devera apresentar as dimensdées minimas de 1,60 m por
1,60 m (sem paredes), em espago reservado na area comum da edificagao, diretamente
ligada ao seu Hall Social.

Paraarafo unico. A area destinada ao espaco reservado para futuro elevador ou

plataforma vertical, sera considerado como area construida e devera respeitar os
afastamentos minimos exigidos para a edificagao.

Segao IV
Das Garagens e Areas de Estacionamentos

Art. 105. Considera-se garagens os compartimentos destinados a vagas cobertas e
estacionamentos, areas descobertas.

Art. 106. Os compartimentos destinados a garagens de edificactes residenciais
unifamiliares ficardao sujeitos as seguintes exigéncias, assim como as estabelecidas no
Anexo |:

| - pé-direito minimo de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);

Il - paredes de material incombustivel;
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I} - piso revestido de material liso e impermeavel;

IV - valas, caso existentes, deverao ser ligadas a rede de esgotos com ralo e sifao
hidraulico;

'V - teto de material incombustivel, no caso de haver outro pavimento na parte
superior;

VI- ventilagao permanente.

Art. 107. Para garaqens. além das exigéncias do artigo anterior, bem como para os
estacionamentos, devem ser observadas as sequintes condicdes:

| - vao de entrada com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros),

Il - o corredor de circulagao de veiculos devera ter largura minima de 3,00m (trés
metros);

HI - minimo de 2 (dois) vaos de entrada/saida quando comportarem mais de 50
(cinqguenta) veiculos;

IV - vaga para automéveis com largura e comprimento minimos livres de
respectivamente 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) e 4,50 m (quatro metros e
cinquenta centimetros);

V - vaga para motocicleta com largura e comprimento minimos livres de
respectivamente 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e 2,00 m (dois metros);

VI - vagas destinadas a Portadores de Necessidades Especiais — PNE. nos casos
em que se fizerem necessarias. deverao ser posicionadas em locais proximos a entrada
principal ou ao elevador. de facil acesso a circulacao de pedestres, com especificacoes
técnicas de desenho, tracado e sinalizagao conforme o estabelecido nas normas técnicas
de acessibilidade da ABNT - NBR 9050, edicao atualizada;

VIl - as dimensdes para manobra de veiculos devem ter largura minima de:

a) 3,00 m (trés metros), quando as vagas forem em angulo de 30° (trinta graus);

b) 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros), quanto as vagas forem em angulo
de 45° (quarenta e cinco graus),

c) 5,00 m (cinco metros), quando as vagas forem em angulo de 90° (noventa
graus).

VIll - nao poderdo ter comunicagao direta com outro compartimento, exceto
comodos de passagem;

IX - as rampas de acesso deverao ficar contidas dentro dos limites do lote;

Art. 108. As areas destinadas a circulagao externa para acesso de pedestres,
independente do uso, deverao estar dotadas das seguintes larguras minimas:

1 — 0,90 m (noventa centimetros) quando de uso privativo;
II — 1,20 m (um metro e vinte centimetros) quando de uso coletivo.
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§ 1° As passagens de pedestres deverao ter piso regular e antiderrapante;

§ 2° a circulagdo de pedestres ndo podera ser computada na mesma area
destinada a vaga.

§ 3° Quando as vagas de estacionamento forem separadas por muros, deverao
atender o disposto no caput e no paragrafo anterior.

§ 4° A area da vaga de estacionamento mesmo sendo permeavel ndo podera ser
computada no calculo da taxa de permeabilidade.

§ 5° Para areas de circulacao de pedestres e veiculos sera permitido o uso de
concreto permeavel desde que seja apresentado um laudo que comprove a eficiéncia e
percentual de permeabilidade do material.

Art. 109. Os estacionamentos em aclive ou declive deverdo ter declividade
longitudinal menor que 5% (cinco por cento) e transversal menor que 2% (dois por cento)
para vagas cobertas e 3% (trés por cento) para vagas descobertas.

Art. 110. As vagas para estacionamento de veiculos deverao ser demarcadas no
projeto arquiteténico e no local de estacionamento.

Paragrafo unico. Para o calculo do nimero de vagas fica excluida da area
construida a area da garagem.

CAPITULO X
DO CONFORTO

Secgao |
Das Paredes

Art. 111. As paredes externas, estruturais ou de vedagao, e internas terdo a
espessura minima 0,15 m (quinze centimetros).

Art. 112. As paredes que constituirem divisa entre unidades habitacionais distintas
ou divisa de lote, deverao ter espessura minima 0,20 m (vinte centimetros).

Art. 113. As espessuras minimas das paredes poderao ser alteradas quando for
utilizado material de natureza diversa, desde que apresentado laudo que comprove a
eficiéncia termoacustica.

Secaol ll
Das Portas

Art. 114. Alem de atender as disposicoes da NBR 9050, edigéao atualizada, no que
couber, em relagao a pessoas portadoras de necessidades especiais, as portas deverao
obedecer as seguintes larguras minimas:

| - de 0,80m (oitenta centimetros) para entrada principal de cada unidade privativa;
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l1 - de 0,60m (sessenta centimetros) a 0,80 m (oitenta centimetros) para passagens
internas entre compartimentos de uma unidade privativa;

Il - de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para entrada principal da edificagdo
de uso coletivo com numero de pavimentos igual ou inferior a 05 (cinco);

IV - de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para entrada principal da
edificacao de uso coletivo com numero de pavimentos superior a 05 (cinco).

Secgao
Dos Corredores

Art. 115. Além de atender, no qQue couber, ao disposto no artiao 212 desta Lei em
relacdo a pessoas portadoras de necessidades especiais, 0s corredores ou passagens,
deverao ter largura suficiente para o escoamento dos compartimentos ou setores da
edificacdo a que dao acesso, com as seguintes larguras minimas:

| — 0,90 m (noventa centimetros), quando de uso privativo e maximo de 6,00m (seis
metros) de comprimento sem iluminagao direta;

i — 1,20 m (um metro e vinte centimetros), quando de uso comum ou coletivo e
comprimento inferior a 10,00 m (dez metros);

lll - para os corredores ou passagens de uso comum, com comprimento superior a
10.00 m (dez metros). a larqura minima sera acrescida de 0,05 m (cinco centimetros) por
metro de comprimento excedente, atendendo no que couber ao disposto em legislagoes
especificas prevalecendo o maior dimensionamento.

Segao IV
Dos Compartimentos

Art. 116. Os compartimentos sao classificados em:
| - compartimentos de permanéncia prolongada;

l1 - compartimentos de utilizagao transitoria;

Itl - compartimentos de utilizagdo especial.

Paragrafo anico. Os compartimentos devem atender as exigéncias do Anexo |
desta Lei e, no que couber, ao disposto na NBR 9050, edigao atualizada.

Art. 117. Os compartimentos de permanéncia prolongada séo os de uso definido,
habitaveis e destinados a atividades de trabalho, repouso e lazer e outras que exigem
permanéncia confortavel por tempo longo ou indeterminado.

Paraqrafo unico. Excetuados os compartimentos discriminados na Tabela do
Anexo |, os compartimentos de permanéncia prolongada deverao ter area minima de 6,00
m? (seis metros quadrados) e ter forma que permita a inscricdo de um circulo de 2,00 m
(dois metros) de diametro.

Art. 118. Os compartimentos de utilizacao transitéria sdo os de uso definido,
ocasional ou temporario, caracterizando espagos habitaveis de permanéncia confortavel
por pouco tempo ou tempo determinado.
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Paraagrafo unico. Excetuados os compartimentos discriminados na Tabela do
Anexo |, e atendendo ao disposto na NBR 9050, edicao atualizada, os compartimentos de
utilizacao transitéria deverao ter area minima de 1,50 m? (um metro e cinquenta
centimetros quadrados) e ter forma que permita a inscrigdo de um circulo de 1,00 m (um
metro) de diametro.

Art. 119. Os compartimentos de utilizacao especial sdao aqueles que, pela sua
destinagao especifica, nao se enquadram nos dois tipos dos artigos 117 e 118, desta Lei.

| - o compartimento de utilizacao especial destinado a quarita deve atender
dimensao minima de 4,00 m? (quatro metros quadrados) com circulo inscrito de 2,00 m
(dois metros) de diametro.

Il - DML (Depésito de Material de Limpeza) com area minima de 1,50 m? (um metro
e cinquenta centimetros quadrados), menor dimensao de 1,00 m (um metro) e pelo
menos 1 (um) ponto de agua.

Il - ARS (Abrigo de Residuos Soélidos) com area minima de 2,00 m? (dois metros
auadrados), menor dimensao de 1,20 m (um metro e vinte centimetros quadrados) e
obrigatoriamente em seu interior ralo, torneira, paredes e teto impermeabilizados e tela
mosqueteira nos vaos de abertura.

§ 1° Em edificacoes multifamiliares acima de 12 (doze) Unidades Habitacionais
devera ser acrescido 0,10 m? (dez centimetros quadrados) a area do ARS para cada
unidade habitacional adicionada.

§ 2° Os compartimentos de que trata este artigo deverao ter suas caracteristicas
adequadas a sua funcao especifica, com condi¢cdes de seguranca e de habitabilidade
guando exigem a permanéncia humana.

Art. 120. Para efeito de calculo de area construida:

| - as areas de caixa d'agua. do barrilete e areas técnicas nao serdo computadas
guando forem descobertas ou com pé direito inferior a 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros);

Il - areas de sacadas e varandas inferiores a 0,80 m (oitenta centimetros) de
profundidade nao serao computadas quando abertas e em balanco.

Art. 121. Somente sera permitida a subdivisdo de quaisquer compartimentos nos
casos em que se mantiverem as condicoes de area minima e de forma, estabelecidas
nesta Lei, nos compartimentos resultantes.

CAPITULO XI
DA SALUBRIDADE

Secao |
Da lluminacgao e da Ventilagao

Art. 122. Os compartimentos das edificacoes destinadas as atividades humanas
deverao ter iluminagao e ventilagao naturais, através de aberturas voltadas diretamente
para espaco aberto exterior.

§ 1° O total da superficie das aberturas destinadas a iluminar e ventilar um
compartimento se relaciona com a area de seu piso e nao podera ser inferior a:
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| - 1/6 (um sexto) da area do piso de compartimento de permanéncia prolongada;

1t - 1/8 (um oitavo) da area do piso de compartimento de utilizagao transitéria ou
especial, com excegao dos casos constantes do Anexo |.

§ 2° A superficie das aberturas destinadas a lluminacao e ventilacdo de um
compartimento, através de varanda, sera calculada considerando-se a soma das areas
dos respectivos pisos.

§ 3° Para efeito de ventilacdo dos compartimentos, as aberturas deverdo ser
dotadas de dispositivos que permitam a renovagéao do ar em pelo menos 50% (cinquenta
por cento) da area exigida para iluminagao.

& 4° Em nenhuma hipoGtese. a area das aberturas destinadas a iluminar qualquer
compartimento devera ser inferior a 0,35m? (trinta e cinco centimetros quadrados).

§ 5° Os depositos e circulagbes coletivas deverdo possuir abertura com area
minima iguai a 1/10 (um décimo) da area do cémodo.

§ 6° Para os compartimentos de utilizacdo transitéria em edificacBes nao
residenciais, onde nao seja possivel a ventilacdo natural adequada de acordo com o
determinado nesta Lei, deverao ter sua ventilagdo assegurada por dutos, sistemas de ar
condicionado ou de ventilagao mecénica.

Art. 123. Os espagos externos capazes de iluminar e ventilar séo areas
descobertas, classificadas em areas abertas e fechadas.

§ 1° As areas abertas caracterizam-se por:
| - ter como um de seus lados o alinhamento do lote;

il - permitir a inscricdo de um circulo com diametro minimo de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros);

1l - permitir. a partir do primeiro pavimento acima do térreo, a inscricdo de um
circulo cujo didmetro (D). em metros, seia dado pela formula D = H/10 + 1,50m. onde H é
a distancia, em metros, do piso do ultimo pavimento ao piso do segundo pavimento
iluminado e ventilado pela area.

§ 2° As areas fechadas caracterizam-se por:

| - areas privativas sem acesso direto ao logradouro, sendo:

a) areas fechadas: aquelas cujo o perimetro é constituido pelas divisas laterais e
ou de fundos do lote e o corpo da edificagao;

b) areas fechadas em subsolo: aquelas cuio perimetro estd em subsolo e é
constituido pelas divisas laterais e ou de fundos, corpo da edificacao e contengdes (muro
de arrimo);

¢) fosso: aquelas cujo o perimetro é constituido pelo corpo da edificagao.

Art. 124. As areas fechadas deverao seguir os seguintes critérios

| - apresentar uma superficie medindo, no minimo, 10,00 m? (dez metros
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quadrados);

Il - permitir a inscricao de um circulo de diametro minimo de 2,00 m (dois metros)
em, pelo menos, um ponto do interior da superficie da area fechada;

Il - permitir, a partir do primeiro pavimento acima do térreo, a inscricido de um
circulo cujo diametro (D), em metros, seia dado pela formula D = H/6 + 2,00m, onde H € a
distancia, em metros, do piso do ultimo pavimento ao piso do segundo pavimento
iluminado e ventilado pela area.

Art. 125. Nenhum vao sera .considerado suficiente para iluminar e ventilar pontos
de compartimentos aque distem mais de 02 (duas) vezes o valor do pé-direito., quando o
mesmo vao abrir para area coberta e 2,5 (duas e meia) vezes esse valor, nos demais
casos.

Paraqgrafo unico. Os afastamentos deverao ser atendidos conforme disposicoes
desta lei, do Plano Diretor, do disposto na Lei de Uso e Ocupacao do Solo e
regulamentagao especifica no que couber.

Secaol ll
Do Pé-direito

Art. 126. O pé-direito, salvo o disposto nos artigos 145 e seguintes e Tabela do
Anexo |, devera ter, no minimo:

| - 260 m (dois metros e sessenta centimetros) para os compartimentos de
permanéncia prolongada;

Il - 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) para os compartimentos de
utilizagao transitéria.

Paragrafo unico. A Altura minima de passagem livre de uma pessoa sob qualquer
elemento de construgéao devera ser de 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

Secao lll
Do Material de Construgao e dos Elementos Construtivos

Art. 127. Nas edificacées onde haia aalomeracao de pessoas e risco de Incéndio, o
uso de material incombustivel sera indispensavel devendo ser observadas as disoosicées
de legislacdo especifica, as normas da ABNT e atendidas as exigéncias do o6rgao
municipal competente, no que couber.

Paragrafo unico. Nessas edificacdes., o uso de madeira ou outro material
combustivel somente devera ser tolerado em esquadrias, parapeitos, revestimentos de
piso e na estrutura do telhado, caso haja isolamento adequado da cobertura.

Art. 128. O piso e as paredes, na altura minima de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros) deverao ser revestidos com material liso, resistente, lavavel e impermeavel,
exceto pintura, nos compartimentos destinados a:

| - fabricagao de produtos alimenticios e de medicamentos;

Il - preparo, manipulagao ou deposito de alimentos;

Il - guarda de medicamentos, aviamento de receitas medicinais, curativos e
aplicacao de injecoes;
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IV - ambulatérios e refeitorios;

V - necrotérios;

VI - cozinhas;:

VIl - banheiros;

VIl - depédsitos de suprimentos alimentares € médico;
IX - copas e lavanderias hospitalares;

X - abrigo de residuos soélidos.

3 Art. 129. O .resnonsével técnico é responsavel pela escolha e pela correta
utilizacao dos materiais e (_elementos construtivos. estruturais ou nao. de acordo com as
Normas Tecnicas Brasileiras relativas a resisténcia ao fogo, isolamento térmico.
isolamentc e condicionamento acustico, resisténcia estrutural, durabilidade e

impermeabilidade.

Paragrafo unico. O responsavel técnico devera zelar, sempre que possivel, pela
utilizacao de materiais e tecnologias que:

| - tenham sido gerados de forma respeitosa com a preservacao dos recursos
naturais;

Il - promovam a melhor eficiéncia em termos de consumo de energia;
Il - promovam o bom uso e a economia de agua;

IV - promovam o conforto nos ambientes internos sem prejudicar o ambiente
externo, especialmente quanto a emisséo de gases geradores de efeito estufa ou outros
poluentes.

A TiTULO IX )
DAS EXIGENCIAS POR TIPO DE EDIFICACAO

_CAPITULO |
DAS EDIFICACOES PARA USO RESIDENCIAL

Art. 130. Entende-se por residéncias ou habitacao a edificagdo destinada
exclusivamente ao uso residencial.

Art. 131. Cada unidade residencial &€ caracterizada pela reuniao de no minimo 03
(trés) compartimentos destinados a sala/dormitério, a cozinha e as instalagoes sanitarias.

Art. 132. As edificagdes residenciais classificam-se em:

| - residencial unifamiliar, que corresponde a uma unidade residencial construida
em um lote ou conjunto de lotes;

Il - residencial multifamiliar. que corresponde a mais de uma unidade residencial

aqrupadas horizontalmente ou verticaimente em edificagdes construidas em lote ou
conjunto de lotes;
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Il - coniunto residencial multifamiliar, que corresponde a arupos de mais de 32
(trinta e duas) unidades habitacionais dispostas horizontalmente ou verticalmente,
implantadas em um lote e ou gleba.

§ 1° Podendo ser horizontais, quando possuirem até 02 (dois) pavimentos ou
verticais possuindo 03 (trés) ou mais pavimentos.

§ 2° Os projetos de conjuntos habitacionais relacionados com adgrupamento
horizontal de edificacoes unifamiliares e/ou com aarupamento de edificacoes
multifamiliares verticais, deverao obedecer as disposicoes desta lei, do Plano Diretor. do
disposto na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, no que couber, principalmente quanto ao
Licenciamento Ambiental e ao Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV.

§ 3° Nas edificacoes residenciais multifamiliares horizontais, cada unidade
residencial devera ter no minimo 5,00 m (cinco metros) de testada, esse valor podera ser
flexibilizado a 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) para unidades com 02 (dois)
pavimentos.

§ 4° Nao sera permitida edificacao residencial multifamiliar horizontal com mais de
50,00 m (cinquenta metros) de testada.

Art. 133. As edificagdes residenciais multifamiliares verticais deverao dispor de
portaria localizada em vestibulo de acesso as unidades residenciais.

Paragrafo unico. Em edificacbées multifamiliares verticais com mais de 06 (seis)
Unidades Habitacionais torna-se obrigatdria a existéncia minima de um Deposito de
Material de Limpeza (DML), um Abrigo de Residuos Soélidos (ARS) e uma Instalacao
Sanitaria (1S), todos de uso coletivo, com as paredes completamente impermeabilizadas.

Art. 134. As edificacoes destinadas ao uso residencial, unifamiliar ou multifamiliar,
auando tiverem compartimentos anexos destinados ao uso de comeércio e servicos, serao
denominadas edifica¢cdes de uso misto residencial e somente serao permitidas nos casos
em que a natureza destas atividades nao prejudique a seguranca, o conforto € o bem-
estar dos moradores que deverao ter acesso ao logradouro publico independente daquele
usado para o acesso as dependéncias de comércio e servigos.

Paraarafo unico. Nas edificacoes destinadas ao uso misto residencial
multifamiliar, os pavimentos destinados ao uso residencial deverao ser agrupados
continuamente.

Secao |
Das Edificagoes Residenciais Multifamiliares

Art. 135. Para aprovacao do projeto arquiteténico de edificagcbes multifamiliares
junto a Prefeitura Municipal devera o empreendedor providenciar:

| - relatério de viabilidade técnica das concessionarias de eneraia elétrica,
fornecimento e distribuicao de aqua potavel e coleta de esgoto sanitario, com relacao a
capacidade de atendimento do empreendimento, para agrupamentos a partir de 16
(dezesseis);

Il - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do projeto de combate e
prevencao a incéndio e panico, para agrupamentos organizados verticalmente (prédios) e
demais disposicdes na legislagao do Corpo de Bombeiros vigente;

Il - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para edificagbes residenciais
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multifamiliares a partir de 50 (cinquenta) unidades habitacionais;

IV - Licenciamento Ambiental nos termos da legislagao municipal vigente e demais
legislagdes aplicaveis;

V - Autorizagao para supressao de arvores, quando necessario;
VI - Alvara de Terraplenagem, quando necessario.

§ 1° A obtencdo do Alvara de Construgéo esta condicionada a apresentagao de
todos os itens relacionados nos incisos descritos acima.

& 2° Nos casos de empreendimentos do mesmo proprietario. mesmo incorporador
ou empreendedor. cuia implantacdo ocorrer em areas ou terrenos contiquos., ou
sequenciais, ou localizados em uma mesma microbacia ou bairro, para efeito de aplicacao
dos incisos I e IV sera considerado o numero total de unidades dos empreendimentos,
somando-se as unidades de cada um deles.

§ 3° Para efeito da aplicagdo do paragrafo anterior, serdo considerados aqueles
empreendimentos aprovados no intervalo de 05 (cinco) anos.

Art. 136. Os agrupamentos residenciais com quantidade igual ou superior a 30
(trinta) unidades habitacionais deverao apresentar:

| - espago comunitario coberto, com piso impermeabilizado na proporcao de 0,40
m? (quarenta centimetros quadrados) por unidade habitacional;

It - espago destinado ao lazer coletivo com area minima de 2,00 m? (dois metros
quadrados) por unidade habitacional.

' Paragrafo anico. Os espacos destinados a lazer coletivo devem apresentar uso
definido por lavout e caso seiam fraamentados devem possuir area minima de 15,00 m?
(quinze metros quadrados) por fragmento.

Art. 137. Para alivio do impacto urbano e social devera o proprietario.
empreendedor ou incorporador destinar contrapartida onerosa a Prefeitura Municipal no
valor a ser calculado pela multiplicacdo da area construida liquida pelo preco da
construgao civil, na propor¢ao conforme tabela abaixo:

| NUMERO DE UNIDADES |
| CLASSE | " WaBmacionals | CONTRAPARTIDA
! | ~_ _ 04a16 25%
| I o 17a112 |l 30% :
oo 1132256 , 3,5% S

\% 257 a 512 L 40% |

v Acima de 513 __45% [

§ 1° Para efeito de cdlculo da contrapartida prevista no caput devera ser usado
como parametro de conversdo o custo da construgdo civil de 6rgaos oficiais - CUB,
atualizado e definido de acordo com o padrao construtivo.

§ 2° A expedicao do Alvara de Construcéo ficara condicionada ao compromisso de
aue trata o caput deste artiqo. reconhecido e firmado entre o empreendedor e o Municipio,
através de Oficio expedido pelo 6rgao de planejamento urbano municipal.

§ 3° A destinacdo da contrapartida de que trata o caput independe das medidas
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§ 4° Para efeito de aplicacao da contrapartida habitacional, serdo consideradas
todas as edificagbes residenciais multifamiliares com numero igual ou superior a 04
(quatro) unidades habitacionais organizadas verticalmente ou horizontalmente.

Art. 138. A contrapartida de que trata o artigo anterior, devera ser quitada em
espécie e recolhida aos cofres municipais, a conta do FUNDURN - Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Ribeirao das Neves, nos termos da legislagao
municipal vigente.

Art. 139. Na implantacdo de conjuntos habitacionais, as obras de infraestrutura
urbana, rede de abastecimento de agua potavel e de esgotamento sanitario, instalacoes
elétricas, pavimentacdo, drenagem pluvial e obras complementares, serao todas de
responsabilidade do proprietario e/ou empreendedor e/ou incorporador, e a sua conclusao
& condicao para a expedi¢ao da Certidao de Baixa e Habite-se

Art. 140. A expedicao da Certidao de Baixa e Habite-se somente sera concedida
mediante:

| - apresentacdo do Auto de Vistoria de Corpo de Bombeiros - AVCB, quando
necessario;

Il - comprovante de cumprimento das medidas mitigadoras e compensatorias
estabelecidas pelo EIV, quando houver,

Il - efetivacao do pagamento referente a contrapartida,;

IV - licenciamento ambiental nos termos da legislagdao municipal vigente e demais
legislagdes aplicaveis.

Paragrafo unico. A critério da administracdo municipal, os incisos |l e Il poderao
ser divididos em etapas ou parcelas, e a liberacdo da Certidao de Baixa e Habite-se sera
parcial, proporcional ao cumprimento dos mesmos, sendo a aliquota atrelada ao numero
total de unidades habitacionais.

Secao ll
Das Edificagoes Residenciais Multifamiliares de Interesse Social

Art. 141. Os empreendimentos habitacionais de interesse social a serem
implantados no Municipio de Ribeirdao das Neves obedecerao aos parametros
estabelecidos na presente Lei e demais normas e regulamentagées para a construgao de
edificacées residenciais multifamiliares.

§ 1° Os empreendimentos voltados para atendimento ao déficit habitacional, que
serdao inteagralmente subsidiados e que nao poderdo ser disponibilizados para livre
comercializacdo, poderao ter os parametros urbanisticos flexibilizados, conforme parecer
prévio emitido pelo 6rgao ambiental municipal, que conclua pela adequacao do projeto as
condicdes existentes no local e emissao de diretrizes pelo 6rgao de planejamento urbano
municipal.

§ 2° A utilizacao dos parametros excepcionais mencionados no § 1°, bem como os
beneficios fiscais, ficam condicionados a emissdao de Decreto a critério do Poder
Executivo Municipal.

§ 3° Os beneficios fiscais de que trata o § 2° sdo condicionados a implantacao
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efetiva do empreendimento e deverdo ser requeridos & administracdo fazendaria
municipal, juntando-se os documentos comprobatérios da situacdo alegada e o respectivo
Alvara de Construgao expedido pelo 6rgao municipal competente.

_ CAPITULONl _
DAS EDIFICAGCOES PARA USO NAO RESIDENCIAL

Art. 142. As edificacées para o trabalho. de que trata este Capitulo. abrangem
aquelas destinadas aos usos industrial. comercial. institucional e de servicos e que. além
do disposto nesta Lei atenderao as normas quanto a sequranca. a higiene e ao conforto
preconizadas pela ABNT. pela CLT, pelo Cédiao de Posturas. pela leqislacio sanitaria e
leqgislacao ambiental vigente e ainda as auestbes relacionadas a adequagéo das
edificagcbes para pessoas portadoras de necessidades especiais, conforme artigo 212
desta Lei.

Art. 143. As ediﬁcacées para uso _industrial deverao satisfazer as exigéncias do
Ministerio do Trabalho e Prewdér]ma Social e do 6rqao ambiental e vigilancia sanitaria.
devendo os compartimentos ser dimensionados em funcao das atividades que lhes serao
destinadas.

Art. 144. As edificacoes destinadas as atividades industriais em que a atividade
exija a troca de roupa ou uso de uniforme do seu funcionario, sera dotada local apropriado
para vestiario com armarios individuais e separado por género.

Art. 145. Nas edificacdes destinadas ao uso industrial. além da aplicacdo do
disposto no artigo 142, no que couber, os compartimentos das areas de produgao
deverao atender as seguintes exigéncias:

| - ter pé-direito minimo de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) quando tiverem
area superior a 100,00 m? (cem metros quadrados);

Il - ter assegurada a sua incomunicabilidade direta com as instalagdes sanitarias;

Il - ter controle ambiental. quando destinados a equipamentos e instalagbes que
produzem e concentrem calor, ruido e residuos;

IV - locais de trabatho com éreas de iluminacéao e yenti!acéo natural de no minimo,
iqual a 1/7 (um sétimo) da area do PiSO € Nos casos de iluminacao artificial e ventilaciao
mecanica deverao ser observadas dlsoosmée.s'de leaislacao especifica, as normas da
ABNT e atendidas as exigéncias do 6rgao municipal competente, no que couber.

V - suas escadas e entre pisos executados com material incombustivel.

§ 1° As industrias de produtos alimenticios deverdo ter os compartimentos de
manipulagao e produgéo dos alimentos com:

| - paredes revestidas até a altura de 2,10 m (dois metros e dez centimetros) com
material liso, resistente e impermeavel,

Il - pisos de material resistente e impermeavel,

Il - equipamentos necessarios para a conservagao dos alimentos pereciveis.

§ 2° Os estabelecimentos industriais cuia linha de producdo necessite
compartimentos em condicdes especiais, ndo contempladas pelas disposicdes desta Lei.

deverdo apresentar projetos técnicos especificos dentro de normas e padroes
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reconhecidos pelos érgaos oficiais competentes.

Art. 146. Nas edificagdes destinadas ao comércio e ou servicos, além da aplicacao
do disposto no artigo 142, no que couber, os compartimentos deverdo atender as
seguintes exigéncias:

| - ter pé-direito minimo de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros);

Il - ter area minima de 15,00 m? (quinze metros quadrados) e menor dimensao de
3,00 m (trés metros);

[l - ter as portas de acesso com largura minima de 3,00 m (trés metros) quando a
sua area exceder de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

IV - ter instalacdes sanitarias privativas separadas para cada sexo quando a sua
area exceder de 100,00 m? (cem metros quadrados). correspondendo a um vaso e um
lavatorio para cada outros 100,00 m? (cem metros quadrados) de area construida ou
fragao, que excederem os primeiros.

Paragrafo unico. A sobreloja devera ocupar somente 50% (cinquenta por cento)
da loja.

Art. 147. As edificacoes destinadas a escritorios, consultorios, estidios de
atividades profissionais e similares, além da aplicacao do disposto no artiao 142, no que
couber, terdo instalagbes sanitarias privativas por sala, ou, um vaso e um lavatério por
sexo, em cada pavimento, para cada 50,00 m? (cinquenta metros quadrados).

Art. 148. As lojas destinadas a acouques, peixarias e estabelecimentos
congéneres, além do disposto no artigo 142, no que couber, deverao dispor de:

| - chuveiros, na proporgéo de 01 (um) para cada 15 (quinze) empregados ou
fracao;

Il - depésito revestido de azulejo ou material equivalente, para guarda de detritos,
até a altura de 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

CAPITULO IlI
DAS EDIFICAGOES PARA USO ESPECIAL

Art. 149. As edificactes para fins especiais, de que trata este Capitulo, abrangem
aquelas destinadas as atividades escolares, aos servicos de salde, asilos. orfanatos.
albergues, edificagbes destinadas a hospedagem, cinemas, teatros, auditérios, garagens
coletivas, edificagdes publicas.

Paragrafo unico. Estas edificacoes deverao atender. além do disposto nesta Lei,
as normas da ABNT e da CLT guanto a seaquranca. higiene e conforto nos ambientes de
uso publico, uso coletivo e de trabalho, e ainda as normas da NBR 9050, edicdo
atualizada. medidas de prevencao e combate a incéndio e panico conforme legislacdao do
Corpo de Bombeiros de Minas Gerais, Licenciamento Ambiental e Estudo de Impacto de
Vizinhancga.

Art. 150. As edificacoes para fins escolares deverao atender, além do disposto no
paragrafo unico do artigo 149 e do Anexo | desta Lei, as normas oficiais definidas para
prédios escolares publicos e, ainda, as seguintes exigéncias:
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| - as salas de aula deverao:

a) medir no minimo de 15,00 m? (quinze metros quadrados) € guardar a proporgao
minima de 1,00 m? (um metro quadrado) para cada aluno;

b) ser dotadas de vaos voltados para o espago exterior, que garantam a iluminagao
e ventilacdo naturais, com abertura minima correspondente a 1/5 (um quinto) da area da
sala de aula, e que permitam a iluminag¢ao natural, mesmo quando fechados;

c) sempre que possivel, ser dotadas de vaos de ventilagdo voltados para a
circulacao interna de acesso as salas, de forma a permitir ventilagdo cruzada, devendo
esses vaos serem dispostos em altura adequada e de forma a evitar ruidos e outras
interferéncias no ambiente da sala de aula.

Il - dispor de locais para recreagdo, cobertos, com area minima igual a 1/3 (um
terco) vezes a soma das areas das salas de aula, e locais para recreagao, descobertos,
com area minima igual a 02 (duas) vezes a soma das areas das salas de aula;

Il - ter um bebedouro para cada 40 (quarenta) alunos,
IV - ter instalagdes sanitarias, com as seguintes exigéncias:
a) separadas por sexo;,

b) as destinadas ao sexo masculino deverao ter, no minimo, um vaso sanitario e
um lavatério para cada 50 (cinquenta) alunos e um mictério para cada 25 (vinte e cinco)
alunos;

c) as destinadas ao sexo feminino deverao ter, no minimo, um vaso sanitario para
cada 20 (vinte) alunas e um lavatodrio para cada 50 (cinquenta) alunas.

V - aprovacéo do projeto mediante apresentacao e conformidade do layout.

Art. 151. Além de outras disposigées desta Lei as edificagbes destinadas aos
hospitais e estabelecimentos assistenciais de salide em geral, deverao obrigatoriamente:

| - obedecer as normas dos orgdos competentes da Uniao, Estado e Municipio,
cabendo ao responsavel técnico pelo projeto providenciar os devidos licenciamentos
nessas instancias previamente a aprovagao do projeto junto ao executivo municipal;

Il - atender as normas da ANVISA.

Art. 152. As edificagbes destinadas a asilos, orfanatos, albergues e congéneres,
além do disposto no paragrafo unico do artigo 149, desta lei € no Anexo |, deverao atender
ao seguinte:

| - ter dormitorios individuais com area minima de 10,00 m?* (dez metros
quadrados), devendo ser acrescida de 4,00 m? (quatro metros quadrados) por leito
excedente;
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Il - ter instalacdes sanitarias com banheira ou chuveiro, lavatério e vaso sanitario,
na proporcao de 01 (um) conjunto para cada 10 (dez) internados;

lll - dispor de locais para recreagao cobertos e descobertos, de acordo com a
Portaria do Ministério da Saude n° 810 de 22 de setembro de 1989 suas posteriores
atualizagdes, no que couber e, quando destinadas a orfanatos possuir salas de aulas;

IV - possuir refeitério e recepgao.

Art. 153. As edificagbes destinadas a hospedagem, deverdo ter instalacées
sanitarias coletivas obrigatérias, quando nao houver banheiro privativo nos quartos, na
propor¢ao de 1 (um) banheiro para cada 20 (vinte) acomodagdes por pavimento e por
sexo.

Art. 154. As edificagbes destinadas a auditérios, cinemas, teatros e similares
deverao atender as seguintes disposicoes especiais, aléem do disposto no paragrafo Gnico
do artigo 149, desta Lei:

| - ter vaos de ventilacao efetiva cuja superficie nao seja inferior a 1/10 (um décimo)
da area de piso, podendo o orgao municipal competente exigir a instalagdo de
equipamento apropriado para adequar condigdes de conforto ambiental a finalidade da
edificacao;

Il - ter instalacbes sanitarias separadas para cada sexo, guardando as seguintes
proporgcées minimas, em relagao a lotagao maxima por sala:

a) para o sexo masculino, um vaso, um lavatério e um mictério para cada 100
(cem) lugares ou fragao;

b) para o sexo feminino, um vaso e um lavatério para cada 50 (cinquenta) lugares
ou fragao.

Il - as circulagdes principais que servem a diversos setores de poltronas da sala de
espetaculos terao largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) e as
secundarias de 1,00 m (um metro);

IV - os vaos das portas e as circulagbes de acesso e escoamento do publico,
externas a sala de reunides ou de espetaculos, terao largura minima de 3,00 m (trés
metros);

V - as escadas obedecerao as seguintes normas:

a) largura minima de 3,00 m (trés metros), quando derem continuidade as
circulagdes de acesso conforme inciso |V deste Artigo.

b) as destinadas a vencer alturas superiores a 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) terao patamares, cujo comprimento médio medira 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros); . (/Q/
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¢) nao poderao ser desenvolvidas em leque ou caracol.

VI - as rampas destinadas a substituir escadas terdo largura igual a exigida para
estas, com declividade conforme NBR 9050, edi¢cao atualizada, e piso antiderrapante;

VIl - as poltronas das salas de espetaculos serao distribuidas em setores contendo
no maximo 250 (duzentos e cinquenta) poltronas, separadas por circulagdes que servirao
no maximo a 08 (oito) poltronas, de cada lado;

VIl - ter sala de espera contigua a sala de espetaculos, medindo no minimo 10,00
m? (dez metros quadrados) para cada 50 (cinquenta) lugares ou fragao da lotagdo maxima
prevista.

Art. 155 Além de atender ao disposto no paragrafo unico do artigo 149, desta Lei,
as edificagdes publicas deverao atender as seguintes condigdes:

| - rampas de acesso ao prédio, conforme NBR 9050, edi¢ao atualizada;

Il - na impossibilidade de construgdo de rampa, a portaria devera ser no mesmo
nivel da calgada;

Il - quando da existéncia de elevadores, as suas dimensdes minimas deverao
atender as normas técnicas especificas;

IV - todas as portas deverao ter largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros);

V - os corredores deverdo ter largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 156. A construcdo e o funcionamento de Posto de Abastecimento e Posto de
Abastecimento e Servicos. devera atender além das condicdes estabelecidas nesta Lei, a
Agéncia Nacional do Petroleo, Gas Natural e Biocombustiveis (ANP), as disposigdes
desta lei e demais legislac¢des pertinentes.

Paragrafo anico. Considera-se Posto de Abastecimento de Combustiveis e
Lubrificantes o estabelecimento comercial destinado preponderantemente a venda a
varejo de derivados de petrdleo e alcool carburante para veiculos automotores.

Art. 157. Para os fins desta Lel, o posto de abastecimento podera ser:

| - posto de abastecimento: aguele destinado exclusivamente a venda a varejo de
combustiveis e lubrificantes para veiculos automotores;

Il - posto de abastecimento e servicos: aaquele que., além de exercer
preponderantemente a atividade prevista no inciso anterior, também se dedica a uma ou
mais das seguintes atividades:

a) lavagem e lubrificagcao de veiculos e reparos pneumaticos;

b) suprimento de agua e ar comprimido;

c) comércio de pecgas e acessoérios para veiculos e de artigos relacionados com a
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d) lanchonete, bar, restaurante, café, drogaria, conveniéncia, servicos bancarios,
comeércio e prestacao de servigos em geral.

Art. 158. Somente sera outorqado Alvara de Construcdo, para posto de
abastecimento que satisfaga, além das exigéncias da legislacdo sobre construgoes, as
seguintes condigdes:

| - terreno com area minima:

a) de 720 m? (setecentos e vinte metros quadrados), para posto de abastecimento
e Servigos;

b) de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) para posto de
abastecimento:

Il - locais de limpeza e lavagem de veiculos s6 poderdo ser feitos em locais que
possuam vedacao para outros logradouros e passagens de pedestres;

Il - o rebaixo do meio fio, destinado ao acesso de veiculos aos postos de
Abastecimentos sera feito em pelo menos 02 (dois) trechos que somados ndao poderao
ser superior ao correspondente a 50% (cinaquenta por cento) da testada: deverao manter
uma distancia minima de 3,00 m (trés metros) entre cada um deles e cada um podera ter
no minimo 5,50 m (cinco metros e cinquenta centimetros);

IV - quando localizado em lote de esquina, podera haver rebaixamento do meio fio
para cada logradouro, nas condigbes estabelecidas no inciso lll;

V - nao podera existir rebaixamento do meio fio na curva em concordancia dos
logradouros, a menos de 2,00 m (dois metros) do encontro dos alinhamentos dos meios
fios, quando estes formarem angulos iguais ou maiores que 90° (noventa graus);

VI - nos casos em que a anqulacao dos alinhamentos dos meios fios for menor a
90° (noventa graus), nao sera permitido rebaixamento do meio fio a menos de 3,00 m
(trés metros) do alinhamento dos meios fios com a tangente da curva;

VIl - deverao ser pintadas duas faixas traceiadas. paralelas ao meio fio nas areas
correspondentes ao acesso e saidas, estabelecendo o limite do passeio com
espacamento de 1,00 m (um metro), a largura de 0,20 m (vinte centimetros);

VIII - as rampas de acesso de saidas de veiculos poderao cruzar o alinhamento em
diregao perpendicular, admitindo-se no maximo uma angulagao de até 45° (quarenta e
cinco graus);

IX - quando o rebaixamento da rampa de acesso ou saida de veiculos se der em
toda a largura do passeio devera ser prevista rampa para deficiente fisico nas
intercessGes dos acessos e saidas, com o passeio, no seu sentido longitudinal;

X - Nao sera permitido sobre qualquer pretexto o estacionamento de veiculo no
passeio, ou sua utilizagao para prestagao de servigos aos veiculos;

Xl - o passeio devera ser efetuado com meio fio continuo com altura de 0.18 m
(dezoito centimetros) em relacdo ao nivel da rua e ao nivel do pavimento interno do
estabelecimento nas cores brancas ou amarela conforme regulamentacdao do
estabelecimento do local;

4 a
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Xl - dispor de equipamentos destinados a prevengao de incéndios, sempre em
perfeitas condi¢ées de uso;

~ XHI - dispor de instalagbes sanitarias acessiveis para uso dos seus usuarios, em
perfeitas condi¢gées de higiene.

CAPITULO IV
DAS CONSTRUGOES ESPECIAIS

Art. 159. As chaminés serdo localizadas de tal maneira que o fumo. fuligem.
odores ou residuos aue possam expelir nao incomodem os vizinhos. exigindo-se a
instalacao de dispositivos que evitem tais inconvenientes. de acordo com exigéncias dos
6érgados municipais competentes e com deliberagao normativa do érgao ambiental.

Art. 160. As chaminés, torres e reservatorios elevados deverdo quardar das
divisas e do alinhamento do terreno o afastamento minimo de 1,50 m (um metro e
cinguenta centimetros) ou de 1/5 (um quinto) de sua altura, quando esta ultrapassar 10,00
m (dez metros).

_ CAPITULO V .
DAS EDIFICAGOES DE INTERESSE HISTORICO

Art. 161. As edificacoes existentes. consideradas de interesse histdrico pelo
Municipio mediante parecer do érqao municipal competente e do Conselho Municipal do
Patriménio Cuiltural. deverdo manter suas caracteristicas construtivas originais. de época.
como, por exemplo, inclinacdo de telhados. telhas ceramicas. empenas. beirais.
tratamento dos vaos. tipo de reboco, fachadas mantendo harmonia entre cheios e
vazados, entre outras caracteristicas.

Art. 162. As intervencdes em obras nas edificacdes de que trata o artiao anterior.
deverao atender. no que couber, as disposicoes desta Lei. da leaislacao municipal que
estabelece normas para a protecdo do patriménio cultural, do artigo 216 da Constituicdo
Federal e da Lei Organica Municipal, mediante manifestacao do Conselho Municipal do
Patrimonio Cultural.

& 1° As edificacbes aque sofreram _alquma descaracterizacéo deverdo ser
restauradas para suas caracteristicas_ originais sequndo os critérios técnicos de
restauragao, ouvidos os orgaos municipais competentes e o Conselho Municipal de
Cultura.

§ 2° As edificacdes que sofreram excesso de descaracterizacao poderdo amenizar
os elementos descaracterizantes, segundo critérios técnicos de restauragéo ouvidos os
6rgaos municipais competentes e o Conselho Municipal de Cultura.

Art. 163. Compete ao Municipio de Ribeirao das Neves promover o tombamento
municipal das edificagbes consideradas de interesse historico, observados os
procedimentos necessarios e a legislagao especifica.

TiTULO X
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 164. E atribuicdo da Fiscalizagdo de Obras do municipio, a avaliagao do nivel
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de gravidade dos casos passiveis de embargo, interdicao e multa, sem prejuizo de outras
sancoes previstas.

p

e ———

Art. 165. As infragbes as disposicoes desta Lei serdo punidas com as seguintes
penalidades:

| - multa;

Il - embargo da obra;

lIl - cassacao do Alvara de Construgao;
IV- interdicao do prédio ou dependéncia;
V - demoligéo.

§ 1° A imposicao de penalidade nao se sujeita a ordem que estao relacionadas
neste artigo.

§ 2° A aplicacao de uma das penalidades previstas neste artigo nao prejudica a de
outra, se cabivel.

§ 3° Responde solidariamente com o infrator quem, de qualquer modo, concorrer
para a pratica da infragao ou dela se beneficiar.

Art. 166. Estarao sujeitas as penalidades desta lei:

| - as obras em terreno particular, em qualquer fase, com ou sem o respectivo
Alvara de Construgao;

Il - as obras de intervengdes no meio urbano promovidas pelas concessionarias de
servicos publicos responsaveis pelas redes subterraneas ou aéreas de abastecimento de
energia, gas, agua e esgoto, telefonia e comunicagoes.

Art. 167. Considera-se infracao todo e qualquer ato que esteja em desacordo com
as normas estabelecidas nesta Lei, em especial os seguintes:

| - iniciar a obra sem o Alvara de Construcao e o respectivo projeto aprovado;

Il - executar a construgao em desacordo com projeto aprovado;

[l - rasurar projetos aprovados, introduzindo alteragées de quaisquer espécies;
IV - nao cumprimento de intimacao decorrente de laudo de vistoria;

V - quebra de embargo da obra;

VI - desrespeito a interdicao da obra;

VIl - ndo atendimento de notificagao para demoli¢ao, regularizagao, atualizacao e
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outros previstos neste Cédigo;
VIII - auséncia ou falta de conservagao dos muros de fechamento;

IX - obstrugdo da calgada ou a sua utilizagdo como canteiro de obras ou para
descarga de materiais, salvo os casos previstos nesta Lei;

X - auséncia ou inobservancia das normas sobre andaimes, tapumes e
equipamentos de seguranga constantes nesta Lei;

Xl - inexisténcia de placa de identificacao obrigatoria durante a execugado das
obras;

Xll - retirar do local da obra, sem comunicacao prévia a Prefeitura Municipal, o
projeto aprovado e os alvaras;

XIIl - utilizagao de qualquer edificagcao ou obra sem a devida Certiddo de Baixa e
Habite-se ou Certificagdo de Conclusdo das Obras de Infraestrutura;

X1V - utilizagao da edificagdo para uso diverso do licenciado;

XV - utilizagao e/ou instalagac de equipamentos sem a respectiva licenga, quando
for o caso;

XVI - paralisagdo da obra sem comunicagao a Prefeitura Municipal;

‘ XVII - prosseguimento de obra sem a nomeagdo de novo responsavel técnico, em
virtude de afastamento do responsavel técnico anterior;

XVIII - omitir, no projeto, a existéncia de cursos d’agua, ferrovias, rodovias ou de
topografia acidentada que exija obras de contengéo do terreno;

XIX - desrespeitar os recuos e afastamentos minimos;

XX - nao observancia das normas de execugdo e conservagao de calcadas,
incluindo aspecto do piso;

XXI - impedimento da agao fiscal por qualquer razéo; efou
XXII - piqueteamento de lote ou fracao irregular.

Art. 168. Sera considerado infrator aquele que cometer., mandar, consentir ou
auxiliar alguém a praticar infragdo a esta lei ou que por omissdo ou negligéncia, deixar
praticar atos contrarios a esta Lei, sem que sejam tomadas as medidas cabiveis.

Art. 169. A fiscalizacdo de Obras. no ambito de sua competéncia, expedira
notificagoes, intimagao, interdi¢ao, autos de embargo e de infragao para cumprimento das
disposi¢des deste Codigo.

Art. 170. A aplicacao de penalidades de gualauer natureza e o seu cumprimento
em caso algum dispensa o infrator da obrigacdo a que esteja sujeito para que se cumpra
a disposic¢ao infringida.

Art. 171. Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei. a
Prefeitura Municipal representara ao Conselho Reaional de Engenharia e Aaronomia -
CREA e ou Conselho Regional de Arquitetura - CAU em caso de manifesta demonstracao
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de incapacidade técnica ou inidoneidade moral do profissional infrator.

Art. 172. A decretacao do embargo. interdicdo, demolicdo ou edificacdo da obra,
por escrito, € de competéncia do Secretario Municipal responsavel pelo érgao municipal
de planejamento urbano, apés parecer juridico fundamentado.

Art. 173. O auto de embargo, demoli¢ao ou interdicao € lavrado pelo agente fiscal,
apos a decisao da autoridade mencionada no artigo 172 desta Lei.

CAPITULO Il
DAS MULTAS

Art. 174. A multa sera aplicada quando o infrator ndo sanar a irreqularidade dentro do
prazo fixado na notificacdo e na infragdo ou imediatamente, nas hipéteses em que nao
haja necessidade de notificagao.

Paraarafo unico. A pessoa juridica ou fisica, penalizada por 06 (seis) vezes em um
periodo continuo menor ou igual a 12 (doze) meses, que nao reqularizar as pendéncias
apontadas, ainda que em obras diferentes, fica impedida de aprovar projeto ou ser
licenciada para executar obra nos 06 (seis) meses seguintes.

Art. 175. Considera-se reincidéncia, para os fins deste Cédigo, o cometimento pela
mesma pessoa, da mesma infragdo ou a nao corregao da irregularidade penalizada no
prazo previsto no Anexo Ill desta Lei.

Art. 176. A multa sera fixada em Unidade Fiscal do Municipio de Ribeirdo das Neves
— UFM seguindo valores base indicados:

| - infracao leve: 25 UFM;

Il - infragao média: 100 UFM,;

[l - infragcao grave: 200 UFM;

IV - infragao gravissima: 400 UFM;

§ 1° Em cada reincidéncia, o valor da multa correspondera ao valor da multa anterior
acrescido de seu valor base, conforme regulamentacao especifica.

§ 2° A reincidéncia sera caracterizada a cada visita efetuada pela fiscalizacdo quando
constatada a permanéncia da irregularidade indicada na notificagdo, desde que
transcorrido o prazo determinado para sana-la.

§ 3° Os valores de multa seréo reajustados periodicamente, nos termos da legislacao
especifica em vigor.

§ 4° A multa nao paga em até 30 (trinta) dias apds a lavratura do auto de infragéao
sera inscrita em divida ativa.

CAPITULO Ill
DO EMBARGO DA OBRA

Art. 177. Qualquer obra em andamento, sera embargada quando:

| - estiver sendo executada ou instalada sem o Alvara de Construcao;
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Il - constatada a inobservancia do Alvara de Construcao:

Il - estiver sendo executada em desacordo com o projeto aprovado;

IV - consistir em ameaga a seguranga, resisténcia e estabilidade da obra em
execucao, perigo para o publico ou para o pessoal que a executa;

V - for iniciada sem a responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VI - se der prosseguimento de obra ou servigo sem nomeagéo de novo responsavel
técnico, em virtude de afastamento do técnico anterior;

VI1 - ndo houver recolhimento no prazo legal de multa imposta ao infrator;

VIl - ndo atendidas as determinagdes constantes do auto de infracao.

Art. 178. Ocorrendo alguma das hipoteses do artiqo anterior, o encarregado da
fiscalizacao. depois de lavrado o auto para imposicao de multa. fara o embarao provisorio
de obra, por simples comunicagao ao construtor, dando imediata ciéncia do ato a
autoridade superior.

Art. 179. O auto de embargo somente serd suspenso apos o cumprimento das
exigéncias neste descritas.

Art. 180. Verificada a procedéncia do embargo. a autoridade superior mandara
lavrar em carater definitivo embargo da obra o respectctivo laudo, no qual fara constar as
exigéncias para que a obra possa continuar.

§ 1° No auto de embargo serao descritos os seus motivos, o dispositivo infringido, o
nome do infrator, data, o local da obra, a assinatura e a matricula do Fiscal de Obras.

§ 2° O auto de embargo sera:
| - entregue ao infrator ou ao proprietario da obra, ou ao responsavel técnico;

I - remetido ao proprietario da obra (terreno) pelos Correios com Aviso de
Recebimento (AR);

[ll - publicado na imprensa oficial local.

§ 3° Durante o prazo em que vigorar o embargo, somente poder&o ser executadas
as obras necessarias a garantia da seguranga da edificagao ou dos imoveis vizinhos e as
necessarias para fins de regularizagao, mediante autorizagcao do Executivo.

§ 4° O embargo somente sera retirado apos o cumprimento de todas as exigéncias
do respectivo auto.

§ 5° A desobediéncia ao auto de embargo acarretara ao infrator a aplicagdo da
pena de muita, conforme previsto no Anexo lll, desta lei.

CAPITULO IV
DA CASSAGAO DO LICENCIAMENTO

Art. 181. A penalidade de cassac¢ao do Alvara de Construgao sera aplicada:
| - apds 03 (trés) meses do embargo, na hipdtese de nao terem sido efetivadas as
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providéncias para regularizagcao da obra;
lIl - em caso de interesse publico, atestado por meio de parecer técnico ou juridico.

Art. 182. Publicado o ato de cassacao de licenca, bem como expirado o prazo de
vigéncia da autorizagao, o agente fiscalizador instruira os procedimentos para demoli¢éao
da obra.

CAPITULO V
DA INTERDIGAO

Art. 183. A interdicao da edificacao ou qualauer de suas dependéncias dar-se-a
quando houver desrespeito ao auto de embargo ou nao atender as exigéncias julgadas
necessarias a seguranca da edificagao.

Art. 184. A edificagao, ou qualquer de suas dependéncias, podera ser interditada,
provisoria ou definitivamente, pela Prefeitura Municipal, nos seguintes casos:

| - ameaga a seguranca e estabilidade das construgdes proximas;
Il - obra em andamento com risco para o publico e para o pessoal da obra.

lIl - ocupagao da edificagao ou parte desta sem devida Certidao de Baixa e Habite-
se,

IV - dano causado a coletividade ou interesse publico provocado pela falta de
conservagao das fachadas, marquises, elementos em balanco, entre outros elementos da
edificagao;

V - utilizagao da edificacao para fim diverso ao declarado na licenga;

VI - contaminagao do solo que acarrete riscos a coletividade, com consequéncias a
rede publica de coleta pluvial ou de esgotamento sanitario.

Art. 185. A desobediéncia ao auto de interdigao acarretara ao infrator a aplicagéao
da pena de multa, conforme Anexo Il desta Lei.

Art. 186. Mediante requerimento do interessado ou determinacdo do Executivo,
poderao ser autorizadas obras necessarias a qarantia da estabilidade, sequranca e
corregao da edificagdo nos termos deste Coédigo, podendo o Executivo exigir laudo
técnico com Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 187. Tratando-se de edificacao habitada ou com gualquer outro uso, o 6rgao
competente do Poder Executivo Municipal devera notificar os ocupantes da irregularidade
a ser corrigida e, se necessario, interditara sua utilizagao, impondo auto de interdigao.

Art. 188. O Poder Executivo Municipal, através de o6rado competente. devera
promover a desocupagao compulsoéria da edificacao, se houver inseguranga manifesta,
com risco de vida ou de saude para os moradores ou trabalhadores.

Art. 189. A interdicao sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a
determinaram.

Art. 190. A interdicao de que trata o artigo anterior sera imposta por escrito e
contera, obrigatoriamente:
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| - descrigdo do ato e os dispositivos desta Lei que foram infringidos;

. Il - identificacéo do aqtuado. contendo, sempre que possivel: home e/ou razao
soma]; documento de identificacdo; numero e data do Alvara de Construgdo ou de
autorizagao,

1l - endereco da construgéo interditada

IV - assinatura, cargo ou funcdo e numero de matricula do responsavel pelo 6rgao
municipal competente.

Art. 191. Caso o proprietario ou representante leqal se recuse a receber o
documento de interdicao. ou nao for encontrado, devera haver a assinatura de 02 (duas)
testemunhas com os seus respectivos documentos de identificagao, numeragao do CPF
ou da carteira de identificagao.

Paragrafo Gnico. A interdicao devera ser publicada pela imprensa oficial local. ou
afixada em local apropriado da Prefeitura Municipal, ou enviada ao proprietario do imével
interditado pelo correio com Aviso de Recebimento (AR).

Art. 192. O nao atendimento a interdigio gerara o auto de infragao.

CAPITULO VI
DA DEMOLIGAO

Art. 193. A demoli¢ao total ou parcial das construgdes sera imposta pela Prefeitura
Municipal nos seguintes casos:

| - construgdo clandestina, entendendo-se por tal a que for feita sem prévia
aprovagao do projeto ou sem Alvara de Construcao;

Il - construgao feita em desacordo com o projeto aprovado;

Il - obra julgada em risco, quando o proprietario nao tomar as providéncias
determinadas para a sua seguranga,

IV - obra em desacordo com as caracteristicas do modelo de assentamento
definido em Lei;

V - esgotados os recursos do processo de anulagdo, cassacao ou revogagao
licenga para construcao;

VI - constatada, em vistoria, instabilidade da construgdo com risco para a
coletividade;

VIl - apos prazo fixado pelo Poder Executivo Municipal, no caso de deterioragao
natural do tempo, se apresentar ruinosa ou insegura para sua normal destinagao,
oferecendo risco aos seus ocupantes ou a coletividade;

Vill - esgotadas as medidas para regularizagdo de obra que nao atenda as
exigéncias desta Lei, do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupagao do Solo.
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§ 1° A demoligao, total ou parcial, de qualquer edificagao e/ou espago/equipamento
s6 podera ser executada mediante licenga expedida pelo 6rgao de planejamento urbano
municipal.

§ 2‘: A expedicédo de licenca para demolicao devera considerar a necessidade de
preservacao das _edlﬁcagoes e espacgos/equipamentos de interesse historico, artistico,
arquiteténico e paisagistico, no interesse da cultura e da memaoria municipal.

§ 3° Sendo o proprietario notificado para cumprimento de demolicado e vencido o
prazo sem que a demolicado tenha sido efetuada, o Executivo dara inicio aos
procedimentos legais com vistas a demolicao do imovel, correndo por conta do
proprietario as despesas delas decorrentes.

Art. 194. Sem prejuizo das multas aplicaveis o 6rgao fiscalizador, a fim de dar
cumprimento a agao prevista neste artigo, podera requisitar o concurso de forga policial.

Art. 195. Obras executadas irreqularmente em areas de protecao e preservacao
ambiental ou em areas de preservagao do patrimonio histérico, artistico e cultural serao
demolidas.

Paraarafo unico. O proprietario, ou oqssuidor. ou seu representante legal. sera
obrigado a custear a demolicdo e reparar quaisquer danos causados ao ambiente e/ou
entorno da edificagao.

~ TITULO XI
DA APLICAGCAO DAS PENALIDADES E DOS RECURSOS

CAPITULO | _
DA NOTIFICAGAO

Art. 196. As notificacdes serao expedidas para cumprimento de:
| - exigéncia contida em processo;

Il - regularizacdo de obra; e/ou

[l - solicitag@o para o cumprimento de disposigoes deste Codigo.

§ 1° A notificagéo, ou copia da mesma, devera ser afixada na obra, em local visivel,
até que se cumpra a exigéncia.

§ 2° A parte notificada devera comparecer ao Orgdo Municipal Competente para
esclarecimentos, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar da data da notificagao.

§ 3° O 6rgao municipal competente devera fixar em no maximo 30 (trinta) dias
corridos. a contar da data do vencimento do prazo do paraarafo 2° para o cumprimento
das exigéncias discriminadas na notificagdo, prorrogavel uma vez por igual periodo,
mediante solicitacdo formal do interessado.

Art. 197. A lavratura da notificacdo ndo garante a continuidade das obras em
desacordo com as determinacdes desta lei e ndo impede a aplicagdo de outras
penalidades, mesmo que simultaneas previstas no artigo 165 desta Lei.

Art. 198. A notificacao implica a obrigatoriedade de o infrator sanar a irregularidade
dentro do prazo fixado, conforme Anexo lll, desta Lei.
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Art. 199. Nio sanada a irreqularidade dentro dos prazos previstos no Anexo |l
desta Lei, o infrator sera autuado, aplicando-se lhe a penalidade correspondente a

infracao.

Art. 200. A notificacao prévia podera ser dispensada. de acordo com o disposto no
Anexo |ll desta Lei, hipétese em que sera emitida notificagdo acessoria e havera
aplicacao direta da penalidade correspondente a infragao.

CAPITULON
DO AUTO DE INFRAGAO

Art. 201. Auto de infracdo € o instrumento descritivo de ocorréncia que. por sua
natureza. caracteristica e demais aspectos peculiares, denotem o cometimento de
irregularidades que constituam infracdo a dispositivos deste Cddigo e da legislagao
complementar.

Art. 202. O auto de infragao € lavrado pelo agente da fiscalizagado da Prefeitura
Municipal, em formulario oficial, em 03 (trés) vias numeradas e deve conter:

| - aidentificagédo do infrator,

Il - o enderego da obra ou edificagao,

lll - o nimero e a data do Alvara de Construcdo, se houver;

IV - a descri¢do da ocorréncia que constitui infragao a esta Lei;

V - o dispositivo legal preceito infringido;

VI - aintimagao para corregao da irregularidade, dentro do prazo fixado;

VIl - o nivel de graduagao da infragao, variavel de acordo com a sua gravidade;
VIl - a penalidade aplicada;

IX - a notificagéo para o pagamento da multa ou apresentacéo de defesa dentro o
prazo legal;

X - a identificagdo do 6rgao responsavel pelo ato;
X| - a identificacdo e assinatura do autuante e do autuado;
XII - a identificagao da reincidéncia, quando for o caso.

§ 1° A primeira via & entregue ao autuado; a segunda via serve para a abertura de
processo administrativo, permanecendo a ultima no talonario proprio, em poder do fiscal.

§ 2° As omissdes ou incorregOes do auto nao acarretardo sua nulidade, quando do
processo constarem elementos suficientes para a determinacao da infragéo e do infrator.

Art. 203. O documento de autuacao sera entreque diretamente ao infrator ou a seu

preposto, ou enviada por via postal com aviso de recebimento, ou publicada no Diario
Oficial do Municipio.
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CAPITULO I
DA DEFESA DO AUTUADO E DA DECISAO ADMINISTRATIVA

Art. 204. E assegurado aos infratores o direito de recorrer dos autos de infragao,
apresentando, em sua defesa, alegagao em termos.

Art. 205. Em caso de recusa do autuado em assinar o auto, o autuante deve
registrar a ocorréncia, colhendo assinatura de 02 (duas) testemunhas, ou far-se-a, a
notificacdo por edital, inserto no Diario Oficial do Municipio.

Art. 206. A defesa far-se-a por petigao, facultada a producéo de documentos, e
deve ser juntada ao processo administrativo préprio.

Art. 207. A apresentacao de defesa, no prazo legal, suspendera a exigibilidade da
multa até a decisao da autoridade competente.

CAPITULO IV
DA APRESENTAGAO DO RECURSO

Art. 208. O infrator podera apresentar recurso:
| - Em primeira instancia:
a) contra a notificagéo, dentro do prazo fixado para sanar a irregularidade;

b) contra outras autuagdes, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento
ou da publicagéo do documento respectivo, conforme o caso;

Il - Em sequnda instancia, no prazo de 15 (auinze) dias. a partir do recebimento da
comunicacdo da decisdo de primeira instancia ou da publicagao da mesma, conforme o
caso.

§ 1° A interposicdo de recurso n&o suspende o prosseguimento da acao fiscal
correspondente, ficando suspenso apenas o prazo para o pagamento da multa.

§ 2° Até a regularizagéo da Junta de Recursos Fiscais Urbanisticos — JURFU, fica
instituido o seguinte processo sumario, para tramitacao dos processos urbanisticos:

| - todos os atos de autuacdo. procedimentos e formalizacao dos processos
urbanisticos serdo de competéncia do 6rgao de planejamento urbano municipal;

Il - O Secretario do 6rgao de planejamento urbano municipal decidira em primeira
instancia sobre todos os procedimentos citados no inciso [

Il - O Executivo Municipal decidird em segunda instancia, com parecer
fundamentado da Procuradoria Geral do Municipio.

IV - O requerente devera oro'_(ocolar recurso junto ao Gabinete do Secretario do
6rgao de planejamento urbano municipal para avaliagao.

CAPITULOV )
DOS EFEITOS DAS DECISOES

Art. 209. A decisao definitiva que mantiver a autuagdo produz os seguintes efeitos,
conforme o caso:

—7 -
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I - autoriza a inscrigdo das multas em divida ativa e a subsequente cobranga
judicial;

RidEmic pas NEVE

Il - mantém o embargo de obra ou a interdicao de edificagdo, até a correcao da
irregularidade constatada;

[l - autoriza a demoligao do imovel.

Art. 210. A decisdo que tornar insubsistente a autuagdo produz os seguintes
efeitos, conforme o caso;

| - suspende a demoligao de imovel;
Il - levanta o embargo da obra ou a interdi¢cdo da edificagao;
Il - retirada da multa.

_ TITULO X1l )
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 211. Os casos omissos e as duvidas decorrentes da aplicagao desta Lei serao
dirimidos pelo COPLAN.

Art. 212. Para fins de atendimento a questdes relacionadas a pessoas portadoras
de necessidades especiais no ambitoc dos assuntos pertinentes ao Cddiqo de Obras.
deverao ser observadas as NBR 9050, de setembro de 1994, edicao atualizada, e a NBR
12.255 de dezembro de 1990, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e a
Lei Federal n.° 13.156 de 2055, que tratam da adequacao das edificacdes. passeios,
espacos, mobiliario e equipamentos urbanos as pessoas com deficiéncias, bem como as
demais exigéncias decorrentes de legislacao especifica no ambito federal, estadual e
municipal.

Art. 213. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-ao em dias corridos.

§ 1° Nao sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o primeiro
dia util subsequente o vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo e feriado.

§ 2° Os prazos somente comegam a correr a partir do primeiro dia util apos a
notificagao.

Art. 214. O Poder Executivo Municipal deve expedir os atos administrativos que se
fizerem necessarios a fiel observancia das disposigdes desta Lei.

Art. 215. Para efeito desta Lei, entende-se por Unidade Fiscal do Municipio (UFM)
0 padrao estabelecido em legislagao especifica.

Paragrafo unico. A Unidade Fiscal do Municipio (UFM) & a vigente na data em que
a multa for recolhida.

Art. 216. Os projetos protocolados até a data da publicacido da presente Lei ficardao
isentos de quaisquer exigéncias previstas neste Cédigo de Obras, os quais serédo regidos
pelas disposi¢gdes contidas no Codigo de Obras vigente a época do seu protocolo.

Art. 217. Apos a conclusdo da obra e, vencido o prazo leqal de responsabilidade
do responsavel técnico pela mesma, € de total responsabilidade do proprietario promover
sua conveniente utilizagao e a manutencao das condigbes de salubridade e seguranga
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dos ocupantes do imoével, assim como dos vizinhos e transeuntes.

§ 1° O Executivo Municipa podera fiscalizar as edificacbes de qualquer natureza,
apo6s a concessao da Certidao de Baixa e Habite-se, visando a garantir o disposto no
caput deste artigo, sem prejuizo das sang¢des cabiveis.

§ 2° O proprietario ou seu representante leqal devera comunicar a Coordenacao de
Defesa Civil e ao Executivo Municipal situacdao de risco iminente que comprometa a
seguranca e a saude dos usuarios e de terceiros, assim como devera adotar providéncias
no sentido de sana-las.

Art. 218. Fazem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:

| - Anexo | - Tabela de Condi¢gbées dos Compartimentos;

Il - Anexo Il - Glossario;

Il - Anexo Il - Tabela de Multas.

Art. 219. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéao.

Art. 220. Ficam revogadas as disposigoes em contrario, em especial as legislacoes
abaixo:

| - Lei Complementar n° 079 de 20 de agosto de 2009;
Il - Lei Municipal n.° 1762 de 17 de abril de 1996;
[Il - Lei Complementar n.° 131 de 21 de dezembro de 2012,

IV - Lei Complementar n® 171 de 20 e outupro de 2017.
/

, 22 de Janeiro de 2021.

A |

Ribeirao das Ne/ s/M

/

Prefeit

DA COSTA JUNIOR
Municipal
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TABELA DE CONDICOES DOS COMPARTIMENTOS
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ABNT - Associacéo Brasileira de Normas Técnicas

ACRESCIMO - aumento de uma edificacdo em diregédo horizontal ou vertical.

AFASTAMENTO - menor distancia entre a edificacao e qualquer das divisas do lote em

que se situa.

ALA - parte do edificio que se prolonga de um ou de outro lado do corpo principal.

ALINHAMENTO - linha divisoria entre qualquer terreno e a via ou logradouro publico.

ALVARA - documento expedido pela Prefeitura Municipal que autoriza o licenciamento de

uma determinada atividade.

ANDAIME - armagao auxiliar e provisoria de madeira ou metal, com estrado, sobre a qual

trabalham os operarios nas construgoes.

ANDAR - qualquer pavimento situado acima do térreo ou de uma sobreloja.

APARTAMENTO - unidade auténoma de moradia localizada em edificagéo residencial

multifamiliar.

ALTURA DA FACHADA - distancia vertical, medida no meio da fachada, entre o nivel do

meio fio e o nivel do apice da fachada, quando a construgéo estiver no alinhamento do

logradouro publico, ou entre o nivel do apice da fachada (sempre o meio desta) e o nivel

do terreno ou calgada que Ihe fica junto, quando a construgao estiver afastada do

alinhamento.

AREA ABERTA - é aquela que limita com o logradouro publico ou divisa de lote sem

edificacdo, em pelo menos um de seus lados.

AREA FECHADA - é a que nao se limita com logradouro publico nem com divisa de lote.

AREA PRINCIPAL - é a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de

permanéncia prolonga.

AREA SECUNDARIA - ¢ a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de

permanéncia transitoria.

BALANCO - parte ou elemento da edificagao que sobressai do plano de parede.

BEIRAL - Parte da cobertura fazendo saliéncia sobre a prumada das paredes.

CALCADA - revestimento do piso de faixa de terreno, junto as paredes do edificio.

CASAS GEMINADAS - reunido de duas unidades residenciais, com pelo menos uma de

suas paredes em comum, formando conjunto arquitetnico Unico.

CERTIDAO DE BAIXA E HABITE-SE - documento expedido pela Prefeitura Municipal que

habilita uma edifica¢éo ao uso, apés o término de sua obra.

CIRCULACAO - compartimento de uma edificagdo destinada a movimentagao das

pessoas entre outros compartimentos ou entre pavimentos (corredor, escada).

COBERTURA - elemento de coroamento da construgado destinado a proteger as demais

partes componentes.

COMPARTIMENTO - cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edificagao.

CONJUNTO RESIDENCIAL - grupo de edificagdes residenciais unifamiliares e ou

multifamiliares, cujos projetos sao aprovados e construidos conjuntamente em areas

urbanizadas especificamente para esta finalidade.

CONSERTOS - obras de substituicdo ou reparo de partes deterioradas de elementos de

um edificio.

DECLIVIDADE - inclinacao de rampas dada pela relagéo percentual entre a diferenca de

altura de dois pontos e a sua distancia horizontal, representada pela formula: d = h/1

100,00: onde: d: declividade da rampa AB (na figura), em percentagem; h: diferenca de

altura de dois pontos A e B; 1: distancia horizontal entre os pontos A e B.

DEPENDENCIA - construgéo isolada, ou nao, do edificio principal, sem formar unidade de
Rua Ari Teixeira da Costa, 1.100 — Savassi — Ribeirdo das Neves/MG — CEP: 33.880-630
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habitacao independente.

DIVISA - é a linha que separa o lote das propriedades confinantes.

EDIFICAGAO - casa, edificio, construgéo destinada a abrigar qualquer atividade humana.
Classificam-se de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comercial ou
de servigos, institucional e misto.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - aquela destinada a habitagdo permanente,
corresponde a uma unidade residencial por lote ou conjunto de lotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR OU COLETIVA - aquela que corresponde
a mais de uma unidade residencial agrupadas horizontal ou verticalmente e construidas
em um lote ou conjunto de lotes.

EMBARGO - ato administrativo municipal que determina a paralisagdo de uma obra.
EMPACHAMENTO - ato de obstruir ou embaragar espago destinado a uso publico.
ESPECIFICAGAO - descricao das caracteristicas de materiais e servigos empregados na
construcao.

FACHADA - qualquer face externa da edificacéo.

FACHADA PRINCIPAL - é a que esta voltada para via publica. Se o edificio tiver mais de
uma fachada dando para logradouro publico, a principal serd a que der frente para o
logradouro mais importante.

FRENTE OU TESTADA - divisa do lote que coincide com o alinhamento do logradouro
publico.

FUNDO DO LOTE - lado oposto a frente. Os lotes triangulares e os de esquina nao tém
divisa de fundo.

GALERIA COMERCIAL - conjunto de lojas cujo acesso e ligagdo com a via publica se faz
através de circulacao coberta.

GALPAO - construgdo com cobertura e sem forro, fechada total ou parcialmente, em pelo
menos trés de seus lados, por meio de paredes ou tapumes, destinada a fins industriais
ou depdsitos, nao podendo servir de habitagao.

GREIDE - do inglés "grade" - série de cotas que caracterizam o perfil de uma via,
definindo as altitudes de seus diversos trechos, perfil longitudinal de uma via.
HABITACAO - edificio ou parte de um edificio que se destina a residéncia.

HABITACAO COLETIVA - edificio ou parte de edificio que serve de residéncia
permanente a mais de uma familia ou a pessoas diversas.

HABITACAO UNIFAMILIAR - aquela que é ocupada por uma s6 pessoa ou uma so6
familia.

INSTALACAO SANITARIA - compartimento de qualquer tipo de edificacdo destinado a
higiene pessoal.

LOGRADOURO PUBLICO - 4rea destinada ao uso e transito publicos.

LOJA - compartimentos de uma edificagdo destinado as atividades relativas aos usos
comercial e de servicos.

LICENCIAMENTO DE OBRA - ato administrativo municipal que concede licenca e prazo
para inicio e término de uma obra.

LINDEIRO - limitrofe. Que se limita com.

LOTE - parcela de terreno com frente para logradouro publico, com divisas definidas em
documento aprovado pela Prefeitura Municipal e em condigbes de receber edificacao.
MARQUISE - cobertura saliente na parte externa das edificagées.

MEIO-FIO - elemento de definicao e arremate entre o passeio e a pista de rolamento de
um logradouro.

MURO - elemento construtivo que serve de vedacao de terrenos.

NIVELAMENTO - regularizagao de terreno por desaterro das partes altas e enchimento
das partes baixas. Determinacao das diversas cotas e, consequentemente, das altitudes
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de linha tragada no terreno.

PASSEIO - parte destacada do logradouro publico destinada ao transito de pedestres.
PATAMAR - piso intermediario entre dois lances de escada.

PAVIMENTO - cada um dos pisos ou planos horizontais superpostos de uma edificagao,
podendo cada um deles te um ou mais compartimentos.

PAVIMENTO TERREO - é aquele cujo piso corresponde ao nivel mais baixo do terreno
circundante.

PE-DIREITO - distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um compartimento.

PISO - superficie plana, nao vertical, com caracteristica que propicie trafego.

PISTA DE ROLAMENTO - parte destacada do logradouro publico destinada
preferencialmente ao transito de veiculos.

PORAO - espaco situado entre o terreno e o assoalho de uma edificagao, ou, ainda,
compartimento de uma edificagdo com o piso situado, no todo ou em parte, em nivel
inferior ao do terreno circundante.

PREVISAO DE ELEVADOR - espaco para instalagao de futuro elevador adequado ou
plataforma vertical.

RECUO - distancia entre o limite externo da edificacédo e a testada do lote.

REFORMA - obras de reparo, conserto e modificagéo, destinadas a colocar uma
edificacdo em bom estado.

SOBRELOJA - parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao da loja e pé-
direito reduzido.

SUBSOLO - pavimento ou comodo de uma edificagao situado inteiramente em nivel
inferior ao do térreo circundante.

TAPUME - vedacao provisoria dos canteiros de obra visando o seu fechamento e a
prote¢ao de transeuntes.

TESTADA - divisa do lote ou da edificagao com o logradouro publico, que coincide com o
alinhamento.

TETO - plano superior interno de um compartimento.

USO DO SOLO - apropriacdo do solo, com edificagdo ou instalagdo destinada as
atividades urbanas, segundo as categorias de uso definidas pela Lei de Ocupagao e Uso
do Solo.

VERGA - parte superior dos vaos de uma edificagao. Viga que sustenta as cargas da
parede acima dos vaos, distribuindo-as em suas laterais.

VISTORIA - exame efetuado por pessoal técnico da Prefeitura Municipai a fim de verificar
condigbes de uma edificagao ou obra.
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ANEXO Il :
TABELA DE MULTAS
Detalhamento da Penalidade 5
.O
Detalhamento da Infragéo ©
Multa m m
: 8
5 g €1 g
g 2 s 54
= T 5 —— 8 2 .
238 5 5 7 g ° i g = .
8 25 g g 8 8 3 . o :
= o = @ - O — & 3 o O 0
5 S o cq S ] ol 598 o
3 o= £ 88 ® = O 5 = o
o ° © = E © Be e
o z o 8 < © = ©
L N - o o
o o o
5 a
Lotes e terrenos em condigdes o k coe a g
01 irregulares de fechamento. Art. 82 N 30 Proprietario | Por dispositivo infringido L 30 - - - -
Executar obra n&o licenciada ou 6 - ; I — . ; .
02 sem acompanhamento de RT. Art. 8° e Art. 17 | - Proprietario |Por dispositivo infringido | GR 30 Sim _ Sim Sim
Deixar de recompor os danos no
03 logradouro publico ou em terreno Art. 55 N 7 E..oc, . _ M 7 _ _ _ ~
vizinho, devido a modificagdes nas Proprietéario
condigdes naturais do terreno.
Elemento da estrutura fora dos RT ou Por divisa ou alinhamento . .
= limites do lote ou terreno. Art. 52 i 30 Proprietéario |invadido. £ 0 Sl = = o
Fachadas, paredes aparentes-
edificadas, marquises e saliéncias
05 |nao acabadas ou em desacordo Art. 65 e Art. 79 N 30 Proprietario | Por dispositivo infringido L 30 _ -- Sim Sim
com as normas ou em mau estado
de conservagao.
Sistemas de drenagem da Art. 66 e Art. 67
edificagao executadas de modo a
06 |despejar aguas em terrenos N 30 Proprietario - L 30 - - - _
vizinhos ou logradouros publicos.
(Via cobertura e/ou passeio).
07 |Prestacao de informagoes Art. 16 | - RT - GR - - - - -
inveridicas ao Executivo.
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Art. 16 -- Proprietario
= i . Art. 32 7 RT
08 Nzo adogao de medidas de B 7 Sim B Sim _
seguranga na obra. —
Art. 32 7 Proprietario
Ocupar, habitar ou utilizar
09 |edificagio residencial sem Certiddo Art. 59 30 Proprietario - 30 - - — -
de Baixa e Habite-se.
10 Impedir a vistoria e fiscalizagdo da Art. 35 3 Proprietario . 3 sim ~ ~ .
obra efou RT
Canteiro de obra sem placa de RT elou
1 identificagdo ou com placa de Art. 30 3 o - 3 Sim _ Sim -
N proprietafio
identificagdo incorreta.
Canteiro de obra sem cépia do
12 | projeto aprovado ou sem copia do Art.31 3 RT -- 3 Sim _ Sim -
alvara de construgao.
13 Iniciar obra sem protocolar aviso de Aut, 23 3 RT ou 3 Sim Sim
inicio de obra no Processo. §7° proprietario - - -
RT ou
14 Obra paralisada oﬁmqmn,m:ao risco a Art 34 30 proprietario. _ 30 B . B Sim
seguranga da populagao. no caso de
obra sem RT
Obra ou edificagdo em situagéo de RT Obra em andamento 1 Sim Sim Sim Sim
; ; A ou
15 |risco. com perigo para o publico ou Art. 34 -- ronrietario
trabalhador. prop Edificagao concluida 1 - = Sim Sim
Movimentagao de terra (aterro. xa. onc i
16 |desaterro e terraplanagem) sem Art. 55 - proprietario -~ 1 Sim Sim Sim -
licenga.
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MENSAGEM N.° 013/2020.

Excelentissimo Vereador Presidente da Camara Municipal,

Com os melhores cumprimentos, tenho a honra de dirigirme a V. Exa. para
encaminhar, para apreciagao e aprovacao dos Senhores Vereadores, o incluso Projeto de
Lei Complementar n° 004/2020, que “REFORMULA A LEI COMPLEMENTAR N° 079, DE
20 DE AGOSTO DE 2009, QUE “INSTITUI O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIiPIO DE

RIBEIRAO DAS NEVES”,

O referido Projeto de Lei foi desenvolvido pela Prefeitura Municipal de Ribeirao das
Neves, por meio da Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, tendo sido
elaborada por uma equipe multidisciplinar a partir da promulgagao da Lei Complementar
n® 207/2020 - Plano Diretor.

A nova proposta da Prefeitura tem como pressuposto modernizar e atualizar o texto
que se encontra em vigor, sendo simples e compreensivel a qualquer cidadido. Os
dispositivos observam e complementam outra legislagado municipal, tal como o Plano
Diretor Participativo de Ribeirdo das Neves, bem como outras legislagées Estaduais e
Federais vigentes.

Ele visa instituir normas que disciplinam a elaboragéo de projetos e execucdo de
obras e instalagbes, para a construgdo de edificacdes residenciais, ndao residenciais e
mistas, buscando garantir a preservagao da qualidade da paisagem da Cidade e das suas
edificagbes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais, considerando ainda,
aspectos relacionados a conforto, salubridade e seguranca das edificagbées. Dispde,
também, sobre obras publicas ou privadas de demoli¢ao, reforma, transformacao de uso,
modificagao e construgées.
No item relativo as diretrizes especificas para as edificacées, destaca-se a preocupacao
com as condi¢bes de seguranga, salubridade, sustentabilidade e conforto ambiental e a
adequacao das edificagbes a seu uso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

Ressalto que o Cédigo de Obras faz parte de um conjunto de Regulamentos,
definidos pelo Plano Diretor Participativo do Municipio de Ribeirdao das Neves (Lei
Complementar n° 207/2020), que vém ao encontro da necessidade de atualizacao e
simplificagéo da legislagao urbanistica geral para a Cidade e que oportunamente serédo
encaminhadas a essa Casa de Leis, quais sejam:

VA
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| - Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, que dispora sore a regulamentagao da
divisdo ou subdivisdo de glebas para ocupagado e expansao urbana do parcelamento do
solo definidas na legislagcao federal e, que define condigbes disciplinadoras de uso e
ocupacao para o ordenamento territorial do Municipio;

Il - Cédigo de Posturas, que contera as medidas de policia administrativa, a
cargo do Municipio em matéria de higiene publica, do bem estar publico, costumes,
seguranca, ordem publica, protecdo e conservagdo do meio ambiente, nomenclatura de
vias, numeragéo de edificagdes, funcionamento e localizagédo dos estabelecimentos
comerciais, industriais e prestadores de servigos, estatuindo as necessarias relagoes
entre o poder publico local e os municipes.

Ante ao exposto, sdo essas as principais consideragbes que justificam a
apresentacdo do presente Projeto, e certo da merecida atengao dos nobres Vereadores,
comungando do mesmo entendimento quanto a relevancia da matéria, espera o Poder
Executivo, receber desta respeitavel Casa Legislativa, a necessaria apreciagéo e
aprovacao deste Projeto de Lei Complementar, certo de que essa Egrégia Casa tem
ciéncia da necessidade destas adequagdes com o proposito de proporcionar maiores
avancos na implementagao desse importante instrumento de gestao urbanistica para o
desenvolvimento da cidade de Ribeirao das Neves.

No ensejo, apresento a Vossa Exceléncia e aos seus eminentes pares meus
sinceros protestos de respeito e consideragao.

Atenciosamente,

Ribeirao das Neves/MG, 22 de Janeiro de 2021.
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