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MENSAGEM N° 027/2022

Excelentissimo Vereador Presidente da Camara Municipal,

Com os melhores cumprimentos, tenho a honra de dirigirme a V. Exa. para

A atividade de parcelamento do solo urbano é regulada, em todo o territdrio
nacional, pela Lei Federal n° 6.766/79, no estado de Minas Gerais pelo Decreto Estadual
N°44.6462007 e em ambito municipal pela Lei Complementar n° 207/2020 - Plano Diretor.

O presente projeto tem por finalidade modernizar e atualizar a legislacao municipal

A nova proposta da Prefeitura foi desenvolvida com o auxilio da Secretaria
Municipal de Planejamento e Urbanismo, tendo sido elaborada por uma equipe
multidisciplinar a partir da promulgacao da Lei Complementar n° 207/2020 - Plano Diretor.

Considerando que muitos municipios tém adotado apenas uma legislacao para dis-
ciplinar o parcelamento e também o uso e OCupacao do solo, como fez, por exemplo, Belo
Horizonte e Contagem, adotamos a mesma sistematica legislativa por entender que os
assuntos devem estar normatizados em um texto Gnico para consolidagcao da matéria.

Para melhor distribuicdo e harmonizacdo da matéria o projeto de lei complementar
ficou estruturado da seguinte forma:

Titulo | - Do Parcelamento do Solo;
Titulo Il - Do Uso e Ocupagao do Solo;
Titulo lll - Das Infraces e Penalidades; e

Titulo IV - Das Disposi¢ées Finais e Transitérias.
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que cada uma destas zonas possui particularidades definidas no ambito estrutural e ambi-
ental.

Dessa forma, ao detalhar a legislacdo de uso e ocupacgao do solo para areas espe-
cificas da cidade, as legislacbes posteriores deverdo observar os critérios e modelos aqui

ria, espera o Poder Executivo, receber desta respeitavel Casa Legislativa, apés discussao
e votagao, a necessaria aprovacao deste Projeto de Lei.

Oportunamente, valho-me deste Viés para reafirmar a Vossa Exceléncia e a seus
pares, meus protestos de elevada estima e consideraggo

Atenciosamente,

/
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| Margo de 2022.
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MOACIR MARTINS DA/Q"O‘STA JUNIOR
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Ribeirao dg Neves/MG, 04,d
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
N.° 001/2022

Disciplina o parcelamento, o uso e g ocupacédo do
solo no municipio de Ribeirgo das Neves/MG.

O POVO DO MUNICiPIO DE RIBEIRAO DAS NEVES/MG, por seus
representantes na Camara Municipal, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, em seuy nome,
sanciono a seguinte Lei:

TiITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lej Complementar estabelece as normas de parcelamento, ocupacao
€ uso do solo do Municipio de Ribeirao das Neves.

§1° O parcelamento do solo, a execucdo, a modificacdo ou a ampliacdo de
edificagéo e o exercicio de atividades no Municipio de Ribeirdo das Neves s6 podem ser
iniciados ou efetuados mediante licencas concedidas pelo Poder Executivo Municipal e

§2° Os conceitos a serem adotados na aplicagédo desta Lej Complementar sao os
constantes do Anexo |.

Art. 2° O Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano de
Ribeirdo das Neves - COPLAN serg responsavel pelo controle do disposto nesta lej e para
definicGes sobre os casos Omissos.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 3° O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Ribeirgo das
Neves, fica Sujeito a aprovacao do Poder Executivo Municipal, respeitadas as disposicdes
deste Capitulo e demais normas aplicaveis.

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Ribeirago das
Neves poders ser feito por meio de loteamento ou desmembramento.

§ 1° considera-se desmembramento 3 subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacao, com aproveitamento do sistema viario existente, que nao implique a abertura
de novas vias, de logradouros publicos, nem o prolongamento, 2 modificacdo ou a
ampliagdo dos ja existentes.
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§3°Nao caracteriza loteamento g execucao de abertura, prolongamento,

modificagdo ou ampliagdo de sistema viario efetivada pelo Municipio ou por sua
determinacso.

Art. 5° O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Ribeirao das
Neves podera ocorrer quando:

| - atender ao planejamento urbano municipal quanto as necessidades locais,
destinagdo de uso das areas e aos principios do desenvolvimento urbano € sustentavel;

Il - ndo ocasionar excessivo nlimero de lotes no municipio;

Il - ndo causar deficiéncia na oferta dos servicos basicos de infraestrutura de
saneamento, transportes e/ou equipamentos urbanos e sociais;

IV - n&o causar danos ambientais, econdmicos e/oy sociais que tragam prejuizos
ao meio ambiente e a qualidade de vida da populacgdo;

V - observar e respeitar as diretrizes da Politica de Saneamento Basico instituida

no Municipio e conciliar sua estrutura com as Metas indicadas no Plano de Saneamento
Municipal;

VI - ser submetido ao processo completo de regularizacédo ambiental.

Art. 6° Somente sera permitido o parcelamento do solo. em terrenos registrados
no Cartdrio de Registro de Iméveis e que tenham acesso por via publica veicular oficial.

Paragrafo Gnico. Nos Ccasos em que a drea e dimensdes perimetrais constantes
no registro estejam divergentes da area e dimensoes reais do terreno, deverg ser exigida
previamente a retificacdo de area.

Art. 7° O sistema de drenagem de aguas pluviais dos terrenos parcelados devera
j observando as diretrizes de sistemas Sustentaveis, conforme Plano de
Saneamento Municipal ou Plano de Drenagem Urbana, visando a Preévencao, mitigacio e

controle de impactos ambientais e urbanisticos negativos que podem ser ocasionadas
pela insuficiéncia oy ineficiéncia destes sistemas.

Art. 8° O parcelamento do solo em Ribeirao das Neves, contemplando todas as
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Suas categorias e modalidades definidas nesta lei, bem como as atividades acessorias a
estes, tais como supressdo de vegetacdo, sistemas de esgotamento sanitario dentre
outras, deverdo ser submetidos a regularizacéo ambiental, aplicavel antes do inicio da
sua implantacdo, concomitantemente ao  processo de aprovacdo do projeto
correspondente.

Art. 9° O parcelamento do solo para fins urbanos, sé sera admitido em areas
definidas como urbanas, contidas dentro do Perimetro Urbano, descritos no Plano Diretor
vigente e constantes do Mapa de Perimetro Urbano, ndo sendo permitidos nos seguintes
terrenos:

| - necessarios ao desenvolvimento do municipio, a defesa das reservas naturais,
a preservagdo de mananciais de abastecimento publico de acordo com a Lei Estadual
10.793/92, a preservacao de nascentes e recursos hidricos de considerada relevancia
para o municipio, bem como & preservacao do interesse cultural e histérico e 3
manutengéo dos aspectos paisagisticos, de acordo com a legislacao federal e estadual
que dispdem sobre estas questdes e conforme as diretrizes do planejamento municipal
constantes do novo Plano Diretor:

Il - considerados como zonas de amortecimento de Unidades de Conservacio de
Protecéo Integral, em conformidade com o art. 25 e art. 49 da Lei Federal n°9.985/2000,
respectivamente;

lll - alagadicos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas providéncias
minem essas condicdes e que assegurem o escoamento das aguas e serem
executadas obras de saneamento e recuperacdo, aprovadas pelos orgdos de
planejamento urbano e ambientais competentes:

IV - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio
saneamento, atendidas as exigéncias do orgdo ambiental competente, ou aqueles onde a
poluicao impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

V - nas porgdes de terreno com declividade entre igual ou superior a 30% (trinta
por cento) a inferior a 47% (quarenta e sete por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes e mediante apresentacao de laudo Geoldgico
Geotécnico, emitido por profissional habilitado, que ateste a viabilidade de se parcelar e
edificar no local, acompanhado de ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica;

VI - nas porgdes de terreno com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e
sete por cento);

VIl - em que seja tecnicamente comprovado e evidenciado que as condicbes
geolbgicas ndo aconselham a Ocupagéo do terreno;

Parégrafo dnico. As &reas nao parceldveis serdo admitidas no interior do
parcelamento do solo desde que, cumulativamente:
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I - fiquem gravadas na matricula do imével como areas non aedificandi:

Il - ndo se promova sua degradagZo e nao gere prejuizo & preservacéo das suas
caracteristicas naturais, tais como vegetag&o, cursos d’agua e relevo;

Il - suas condicdes de instabilidade ou de risco n&o sejam agravadas, devendo-
se tomar todas as providéncias necessarias para a sua estabilidade ou reducdo e
corregao do risco, com menor intervencg&o possivel: e

IV - seja recomposta sua vegetacdo de forma adequada para garantir a
estabilidade e proteczo do terreno e vizinhanca, podendo ser exigido um Projeto Técnico
de Reconstituicdo de Flora (PTRF) ou outro estudo que se fizer necessario.

Art.10. Durante a aprovacao do parcelamento de solo e obrigatoriamente antes
do inicio de sua implantacdo devera ser comprovada viabilidade de imediata possibilidade
de coleta e tratamento dos efluentes gerados com a ocupacao do solo, a ser realizada
pela concessionaria local.

§1° No caso de parcelamento de solo j& aprovado e/ou licenciado, seja perante os
orgéos ambientais ou urbanisticos, todavia cuja implantagéo ndo tenha sido iniciada fica

requerimento oficial de adequacdo do seu projeto  aprovado/empreendimento
licenciamento, de modo a atender o disposto no caput deste artigo.

§2° Para os parcelamentos aprovados e/ou licenciados, cuja implantacéo ja tenha
sido iniciada, todavia nio concluida, fica estabelecido o prazo de 180 (cento e oitenta
dias) para que o empreendedor apresente o Termo de Garantia/Compromisso de que a
coleta e tratamento dos efluentes gerados pela ocupacis do empreendimento sera
realizada pela concessionaria local no Prazo maximo de 3(trés) anos, a contar da data de
apresentacao do Termo de Garantia/Compromisso.

CAPITULO I
DOS LOTEAMENTOS

Secao |
Dos Requisitos Urbanisticos

I - area minima de 5% (cinco por cento) da drea da gleba para area institucional
destinada a equipamento urbano e comunitario:

Il - area minima de 10% (dez por cento) da area da gleba para areas verdes de
uso publico; .

§1° Para efeito do calculo da area a ser transferide, sera considerada a area
parcelada, excluindo- a area remanescente, se houver. /\/\
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§2° A transferéncia relativa a area remanescente devera ser efetuada quando seu
parcelamento for realizado:

§3° Em alguns zoneamentos sera exigido maior doagdo de areas verdes de uso
publico, conforme definido no Anexo XIlI (Destinagéo de Areas Verdes de Uso Plblico) do
novo Plano Diretor.

§4° O terreno a ser transferido nao podera ser menor que o lote minimo da Zona
em que estiver situado.

§5° As areas destinadas a equipamentos comunitarios poderao ser ocupadas ou
utilizadas por atividades voltadas ao atendimento das demandas da comunidade por
servigos publicos da administracdo municipal, educagéo, satde, seguranca, arte, cultura,
esporte, recreacao e lazer, bem como a protecéo ambiental.

§6° No ato do registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do Municipio
as areas a que se refere o caput deste artigo.

§7° Os loteamentos de acesso controlado, além do percentual de transferéncia
previsto no caput deste artigo, deverdo fazer as transferéncias de areas destinadas ao
sistema de circulacdo viaria ao Municipio.

§8° Nao sera exigida a transferéncia de areas destinadas ao sistema de
circulacao viaria ao Municipio no caso dos condominios de lotes.

§9° As areas verdes de uso publico e equipamentos urbanos e comunitarios, a
serem transferidas ao Municipio, devem localizar-se na porgédo perimetral do
empreendimento, no caso dos condominios de lotes e poderéo situar-se em outro local do
Municipio caso haja interesse publico.

§10. As areas destinadas a instalacéo de equipamentos comunitarios deverso ter
acesso por via publica veicular e estarem situadas fora do perimetro fechado do
loteamento com acesso controlado. Caso nao seja possivel a transferéncia de terreno,
podera ser realizado depdsito em espécie a ordem do Municipio, em estabelecimento
oficial de crédito que assegure atualizacdo monetaria.

§11. Para calculo do valor do imovel a ser dado em pagamento, sera utilizado
como parametro o preco do terreno calculado de acordo com o valor utilizado para o
calculo do Imposto Sobre Transmiss&o Intervivos de Bens Imoéveis - ITBI.

§12. O loteamento com acesso controlado nao podera restringir o acesso e uso
recreativo das areas verdes de uso publico, que se situem dentro do loteamento.

(vinte por cento) do perimetro que a encerra e espacos livres de uso publico, deverso ter
acesso minimo de 15,00 m (quinze) metros e area minima de 6 (seis) lotes do
Zzoneamento em que estiver inserido;

§14. Para as areas destinadas a equipamentos publicos comunitarios de salde,
educacgéo, cultura, esportes, lazer, seguranca e similares, devera ser observada uma
declividade menor ou igual a 15% (quinze por cento), devendo sua localizacdo ser
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indicada pelo érgzo de lanejamento urbano municipal quando do fornecimento das
Diretrizes Urbanisticas:

§15. As pracas deverao ter declividade maxima de 15% (quinze por cento) e area
minima de 2 (dois) lotes do Zoneamento em que estiver inserido.

Art. 12. Estdo isentos de transferéncia de &rea para implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios ao Municipio, os desmembramentos de areas na
qual o loteamento original ou desmembramento anterior ja tiver registrado a transferéncia.

Art. 14. As quadras deverdo ser projetadas limitadas por vias veiculares que as
separem dos espacos livres de uso publico, pracas, areas de equipamentos urbanos e
comunitarios, areas de preservacao permanente e faixas non aedificandi.

Art. 15. Conforme definicdes constantes no Plano Diretor vigente os espacos
livres de uso publico, os parques ecoldgicos e os parques lineares correspondem a locais
reservados para aplicacdo da politica ambiental municipal que assumem, prioritariamente,
funcées de preservacao ou conservacdo dos recursos naturais, associadas ou n3o a
fungdes sociais, culturais, turisticas ou urbano paisagisticas.

delimitagdo, o controle do acesso e a gestdo administrativa destes locais, bem como a
execucao de obras ou empreendimentos de utilidade publica, interesse social ou baixo
impacto, segundo o disposto pela legislacdo ambiental vigente.

Art. 16. Nos projetos de parcelamento do solo o sistema viario devera:
| - estar harmonizado com a topografia do sitio natural;

Il - estar articulado com as vias existentes ou projetadas que compdem o sistema
viario oficial;

Il - estar caracterizando as fungdes (arterial, coletora, local) das vias que
Integram o parcelamento considerando os parametros definidos no Plano Diretor
Municipal Vigente, e articulando essas vias com o sistema viario existente;

§ 1° Todos os lotes integrantes de projetos de parcelamento deverdo ter acesso

direto a uma via publica veicular, aplicando-se, no que for cabivel, os requisitos para os
loteamentos.

§2° Vias terminando em “cul-de-sac” ou praca de retorno s6 devem ser admitidas
quando n&o houver viabilidade técnica para outra alternativa Ou nos limites do terreno, de
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modo a aguardar a implantagao de sistema viario em terrenos vizinhos que ainda estio
indivisos;

§3° As pracas de retorno deverzo ter di@metro minimo de 20,00 m (vinte metros) e
0 canteiro central didmetro minimo de 12,00 m (doze metros) e em caso de nio haver
canteiro central e na impossibilidade de diametro de 20,00 m (vinte metros), sera aceitavel
o didmetro minimo de 15,00 m (quinze metros).

§4° N&o havendo viabilidade de implantagéo da praga de retorno com o raio
minimo determinado no §3°, este devera ser definido pelo 6rgéo de planejamento urbano
municipal.

Art. 17. A relacao entre a testada e a profundidade méaxima do lote & igual a 05
(cinco) vezes.

Art. 18. No minimo 1(um) dos vértices do lote devers corresponder a angulo reto,
sendo de 90° (noventa graus).

Art. 19. A extensdo maxima do somatorio das testadas dos imdveis contiguos
compreendidos entre duas vias transversais veiculares nao podera ser superior a 200,00
m (duzentos metros) para o uso residencial, comercial, servico e institucional e 500,00 m
(quinhentos metros) para o uso industrial, podendo a extensdo ultrapassar esta metragem
mediante decis&o favoravel do COPLAN, nas seguintes situacgoes:

| - em que comprovadamente nao exista viabilidade técnica para abertura de
sistema viario;

Il - quando houver barreiras fisicas, ocupagdes ou parcelamentos consolidados ou
condigbes ambientais em que a abertura de sistema viario nao tenha condicées de
continuidade;

lll quando se tratar de parcelamento do solo destinado a atividade econdmica
com vistas a regularizar os usos instalados ou a garantir condi¢des adequadas aos usos a
serem instalados:

IV - quando se tratar de parcelamento do solo lindeiro as vias estaduais e
federais.

Art. 20. Na hipétese de existir area remanescente no parcelamento do solo, esta
devera seguir os seguintes requisitos, cumulativamente:

I - ndo podera formar barreira urbana que impeca ou dificulte a continuidade do
sistema vidrio;

Il'- a sua condiczo de 4rea nao parcelada deve ser explicita, ndo se configurando
como quadra ou lote do parcelamento;

Il - devera ter as condi¢cdes minimas para viabilizar o seu futuro parcelamento,
com a possibilidade de originar 2 (dois) ou mais lotes minimos permitidos na Zona:
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entendidos como os equipamentos publicos relativos aos servicos de abastecimento de
agua, de esgotamento sanitario, de coleta de aguas pluviais, limpeza urbana, energia
elétrica, rede telefdnica, internet, gas canalizado e afins, conforme art. 5° da Lei Federal

n°® 6.766/79.

§2° Nas areas delimitadas por algas de intersecdes viarias sera admitida g
implantacéo de postos de vigilancia de servicos publicos.

CAPITULO IV
DO LOTEAMENTO COM ACESSO CONTROLADO

Art. 22 Constitui loteamento com acesso controlado a modalidade de loteamento
cujo controle de acesso e o fechamento do perimetro do loteamento sera autorizado pelo
poder publico municipal.

Art. 23. Os loteamentos com acesso controlado deverdo atender aos seguintes
requisitos, além dos exigidos para os parcelamentos nesta lei:

I - ndo podera configurar-se como barreira urbana, dificultando o acesso a outros
loteamentos, bairros adjacentes ou regides da cidade;

Il - o perimetro fechado do loteamento com acesso controlado ndo podera ter
area superior a 100.000,00 m? (cem mil metros quadrados);

Il - as diretrizes urbanisticas definirdo a necessidade de um sistema viario de
contorno ao perimetro fechado visando atenuar possiveis impactos causados na
circulacdo viaria do Municipio;

IV - o projeto do sistema viario devera prever faixa de acumulacéo para entrada e
saida de veiculos de modo a nio afetar o trafego nas vias de acesso externas ao
empreendimento;

V - sera permitida a construcéo de guarita no canteiro central da via de entrada do
loteamento com acesso controlado.

CAPITULO V
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 24. Considera-se condominio de lotes a divis&o de terreno em partes que sio
propriedades exclusivas ou unidades imobilidrias destinadas a construcéo de edificacdes
e partes que s&o propriedades comuns dos condéminos, destinada a implantagao de vias
internas, areas de manutencéo e dreas de convivéncia e lazer.

Art. 25, Os condominios de lotes deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - seguir integralmente os parametros urbanisticos das zonas que incidem sobre
Sua area estabelecidos no Plano Diretor;

Il - a &rea minima do lote devera ser estabelecida por cada zona, conforme
definido no Anexo XI do Plano Diretor; /\/\
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IV - devera ter testada para via publica oficial veicular, com dimensao minima de
15m (quinze metros), podendo ser exigida dimens&o maior nos casos em que haja
previséo de via com largura superior;

V' - ndo podera ter area menor ou igual & maior quadra da area parcelada
proposta ou & soma das areas dos lotes propostos no parcelamento.

Paragrafo unico. Para os casos em que a area remanescente proposta no
atenda a todos os critérios definidos neste artigo, a mesma devera ser integrada ao
parcelamento do solo formando lote.

Secao li
Das Areas Non Aedificandi

Art. 21. Ficam definidas como areas non aedificandi:

| - as faixas ao longo das rodovias e ferrovias, com largura minima de 15 m
(quinze metros) de cada lado, medida a partir do limite externo da faixa de dominio, salvo
exigéncias da legislaczo especifica;

Il - as areas delimitadas por algas de intersegdes viarias em nivel ou em desnivel;

lll - as areas destinadas a equipamentos urbanos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, sistemas de drenagem pluvial, energia elétrica, rede telefénica e
gas canalizado;

IV - os terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas
providéncias que assegurem o eéscoamento das aguas;

V - os terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem prévio saneamento, ou aqueles onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcao;

VI - os terrenos com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento)

7

VIl - os terrenos em que seja tecnicamente comprovado que as condicbes
geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

VIl - as dreas de servidao relativas aos diversos servicos publicos existentes,
conforme descricdo do orgéo responséavel pelo respectivo servigo

IX - as areas de Preservacdo Permanente (APPs), salvo intervengbes previstas
na legislacao federal:

X - todas as calhas aluviais e areas susceptiveis a enchentes situadas na Area de
Protecdo de Mananciais (APM).

§1° O ¢rgao de planejamento urbano municipal podera exigir reserva adicional de

faixas e/ou areas non aedificandi para a implantagdo de equipamentos urbanos, assim f/\
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Il - as diretrizes de parcelamento do solo definirdo a necessidade de um sistema
viario de contorno ao perimetro fechado, visando atenuar possiveis impactos causados na
circulacao viaria do Municipio.

§1° A categoria de uso deve ser informada no projeto e somente podera ser
alterada mediante comprovagao da compatibilidade do parcelamento com o NOvVo uso
pretendido.

§2° As vias internas deverdo obedecer as caracteristicas geométricas
estabelecidas no Plano Diretor vigente.

§3° Entendem-se como vias de circulacdo interna as vias que nZo s3o de uso
publico, cuja manutencéo é de responsabilidade do condominio e deverso ser integradas
em um sistema que permita o acesso a todas as unidades auténomas do
empreendimento sem a utilizac&o do sistema viario publico.

§4° E vedada a abertura de logradouros publicos internamente ao seu perimetro,
sendo admitida somente a abertura de vias internas de dominio privado, conforme o)
projeto aprovado.

§5° A drea maxima prevista para a implantacdo de condominio de lotes,
descontadas as areas transferidas ao Municipio, é de 100.000,00 m2 (cem mil metros
quadrados) para lotes residenciais e mistos. Para lotes n&o residenciais, a area maxima
devera ser de 150.000,00 m? (cento e cinquenta mil metros quadrados).

Art. 26. Compete exclusivamente aos loteamentos de acesso controlado e aos
condominios de lote, com relagdo as suas areas internas:

| - a coleta de lixo;
Il - a execucéo e a manutencéo da infraestrutura;
Il - a conservacéo da area vegetada e da arborizacao;

IV - a manutengado das areas de uso comum e das areas de uso publico
localizadas dentro do perimetro fechado do loteamento com acesso controlado.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 27. O plano de vinculagé@o entre parcelamento do solo, ocupacio e uso do
solo devera conter, no minimo:

| - as porgées do terreno passiveis de ocupacao;

Il - os parametros construtivos das edificagbes em cada lote, demarcados no
projeto de parcelamento;

Il - os usos a serem exercidos em cada lote, demarcados no projeto de
parcelamento.
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Paragrafo Gnico. A categoria de uso deve ser informada no projeto e somente -
pode ser alterada mediante comprovagéo da compatibilidade do parcelamento com o
novo uso pretendido.

CAPITULO VII
DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 28. Cabera ao Poder Publico Municipal a promoczo de loteamentos de
interesse social, isoladamente ou em parceria com a Unido e/ ou com o Estado, e/ou com
agentes privados.

Art. 29. A infraestrutura urbana basica dos loteamentos de interesse social,
consistira de:

| - vias de circulacao pavimentadas;

Il - solugBes para a coleta e o escoamento das aguas pluviais:

Il - sistema de abastecimento de agua potavel;

IV - sistema de coleta e tratamento dos efluentes sanitarios;

V - sistema de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagéo publica.

Paragrafo unico. Os lotes deverdo respeitar os parametros urbanisticos definidos
para a Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2 no Plano Diretor Municipal.

Art. 30. As obras de urbanizacéo nos loteamentos de interesse social, a partir do
disposto nas Leis Federais n°6.766/79 e n° 9.785/99 e nesta lei, serdo especificadas e
programadas pelos 6rgaos municipais competentes, e pelo COPLAN, de forma a alcancar
em cada caso especifico, o equilibrio entre as condigbes minimas de preservacao
ambiental, habitabilidade, salubridade e seguranca, e a viabilidade técnica e econémica
do empreendimento.

Paragrafo unico. Independente das obras que vierem a ser especificadas,
deverao ser desenvolvidos todos os projetos exigidos nesta lei para qualquer loteamento.

Art. 31. Os loteamentos de interesse social deverdo ter 0S seus processos de
aprovacao, licenciamento ambiental e registro imobiliario obedecendo gz mesma
sistematica estabelecida para qualquer loteamento.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
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dos lotes, ao sistema viario, as areas verdes de uso publico, as areas reservadas para
equipamentos comunitarios e urbanos, e eventuais areas non aedificandi para a
instalac&o de servicos publicos.

Paragrafo Gnico. O orgéo de planejamento urbano municipal e, quando couber, o
orgédo estadual competente, com base na documentagdo enviada pelo empreendedor,
definira as diretrizes cabiveis, considerando o disposto pela legislacdo vigente.

Art. 33. Dentro das diretrizes gerais a serem fornecidas, devera o orgédo de
planejamento urbano municipal definir, sobre a planta da gleba:

a) o tracado, caracteristicas, dimensionamento e classificacdo das principais vias
de circulacao e sua articulagdo com a rede viaria municipal, estadual e federal;

b) a localizacio das APPs, das Areas Prioritarias para Implementaczo de Politicas
Municipais Ambientais - APPA, de outras areas de protecdo ambiental e das areas non
aedificandi;

c) a localizagdo basica dos terrenos destinados a equipamentos comunitarios e
areas verdes de uso publico;

d) as faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

€) as coberturas vegetais de areas protegidas, com base no que dispée os
Cddigos Florestais vigentes;

f) as areas com declividade entre igual ou superior a 30% (trinta por cento) a

inferior a 47% (quarenta e sete por cento), que deverso ser objeto de condicées especiais
de controle ambiental:

g) as areas com mais de 47% (quarenta e sete por cento) de declividade gue nao
poderé&o ser parceladas:

h) quaisquer outras limitacGes de uso ou OcCupacgao do solo consideradas pelo
orgdo de planejamento urbano municipal, como necessarias, em funcdo das
particularidades de cada caso;

Paragrafo tnico. As Diretrizes Urbanisticas nas Zonas de Protecdo Ambiental 2
- ZP2 e nas zonas de amortecimento de unidades de conservacao, deverdo apresentar

maiores restricdes e serem definidas no ambito do COPLAN, face 3 importéncia dessas
Zonas para a prote¢do do meio ambiente.

Art. 34. Poderg ser exigido emissdo de Diretrizes Urbanisticas Municipais para
as seguintes modalidades:

| - desmembramento: e
Il - desdobro.
Art. 35. Para efeito do disposto neste Capitulo, o loteador devera protocolar

requerimento acompanhado da documentacio citada nos incisos | a VIII, do art. 29, desta
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lei, e de uma planta do Levantamento Planialtimétrico Cadastral da gleba a ser loteada,
com as seguintes informacdes:

§1° Planta do Levantamento Planialtimétrico Cadastral, conforme as normas da
NBR 13.133, da ABNT, na escala de 1:1.000 (um para mil), no sistema de coordenadas
UTM, Fuso 23, Sul, MC: - 45° no Sistema Geodésico de referéncia, SIRGAS 2000,
contendo no minimo:

| - as divisas e confrontagdes correspondentes a matricula do imével.

Il - altimetria, apresentando curvas de nivel de 1,00 m (um metro) em 1,00 m (um
metro);

lll - isodeclividade, na escala de 1:1.000 (um para mil), onde deverdo ser
caracterizadas as areas com declividade: igual ou inferior a 15% (quinze por cento):;
superior a 15% (quinze por cento) e igual ou inferior a 30% (trinta por cento); superior a
30% (trinta por cento) a igual ou inferior a 47% (quarenta e sete por cento) e superior a
47% (quarenta e sete por cento);

IV - planta de situagéo desta gleba na regido onde esta localizada, tendo como
referéncia o mapa de zoneamento vigente, além devera conter no minimo:

V' - a localizagdo, quando for o caso, de cursos d'agua, areas alagadicas,
mananciais de abastecimento publico, areas de risco, construgbes existentes, linhas de
transmiss&o, dutos, rodovias, ferrovias e respectivas faixas de servidio e de dominio,
cobertura vegetal como matas naturais e matas resultantes de reflorestamento e outros
acidentes geograficos ou elementos artificiais e naturais de relevancia que condicionem
as obras do loteamento:

VI - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da gleba com os
elementos necessarios & integracdo do loteamento com as &reas circunvizinhas, e a
localizagdo das vias principais de acesso, das areas verdes de uso publico, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com
as respectivas distancias da area a ser loteada:

VIl - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina, com o
langamento perimetral da gleba no mapa de zoneamento vigente do municipio.

VIII - as caracteristicas, dimensées e localizag&o das zonas de uso contiguas;

IX - localizagdo das areas de risco geologico e respectivo laudo técnico:

§2° O orgao de planejamento urbano municipal deverd encaminhar o processo,
acompanhado das diretrizes municipais de que trata este artigo, a Agéncia de
Desenvolvimento da Regizo Metropolitana de Belo Horizonte, ou outro orgao que vier a

substitui-la, para ser analisado de acordo com as diretrizes estaduais, tendo em vista a
obteng&o da anuéncia prévia do Estado de Minas Gerais, conforme o Decreto Estadual.
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desta lei, as fornecidas pelos 6rgédos competentes e das
condigbes exigidas pelo orgao ambiental compreendendo:

a) levantamento Planialtimétrico Cadastral, conforme as normas da ABNT NBR
13133, na escala de 1:1.000 (um para mil), no sistema de coordenadas UTM, Fuso 23,
Sul, MC: -45°, no Sistema Geodésico de referéncia, SIRGAS 2000, contendo as divisas e
confrontagdes correspondentes a matricula do imdvel, e altimetria, apresentando curvas
de nivel de 1,00 m (um metro) em 1,00 m (um metro);

b) planta de Isodeclividade, na escala de 1:1.000 (um para mil), onde deverao ser
caracterizadas as areas com declividade: igual ou inferior a 15% (Quinze por cento);
superior a 15% (quinze por cento) e igual ou inferior a 30% (trinta por cento); superior a
30% (trinta por cento) a igual ou inferior a 47% (quarenta e sete por cento) e superior a
47% (quarenta e sete por cento);

descritivo; representagéo das areas destinadas a equipamentos comunitarios, das areas
verdes de uso publico e das areas destinadas a equipamentos urbanos, tal como
definidas nesta lei e no Plano Diretor Vigente, com as respectivas dimensdes;
especificagbes dos servicos e obras de urbanizacdo; devera contar ainda com uma planta
de situagao do terreno na regiao;

d) projeto geométrico indicativo da terraplenagem a ser realizada, contemplando
estrutura de corte e aterro, platés, taludes dentre outros dispositivos componentes da
estrutura de terraplenagem, com desenhos e memoriais;

e) projeto de pavimentacdo do sistema viario (Vias Veiculares, Ciclovias e vias de
pedestre), com dimensionamento adequado a categoria das vias constituidas, com
assentamento de meios-fios e sarjetas.

f) projeto de drenagem, em planta e perfil, abrangendo os sistemas de micro e
macro drenagem, contendo no minimo: estudo hidroldgicos, memoriais, planilha de
vazles e de servicos, inclusive dos dispositivos, pvs, bls, Cps, bercos, etc;

g) projeto do sistema abastecimento de agua, consoante com as diretrizes
indicadas no Plano de Saneamento Municipal, contemplando desenhos, memoriais e
acompanhada da manifestacdo da concessionaria local indicativa da viabilidade e
prazo/previsdo para o atendimento, na hipétese de aprovacao; o projeto devera ser
submetido & aprovacao da concessionaria destes S€ervicos no municipio

h) projeto do sistema de esgotamento sanitario dos efluentes gerados no
empreendimento, consoante com as diretrizes indicadas no Plano de Saneamento
Municipal, contemplando desenhos, memoriais e acompanhado da manifestacdo da

SN\

Rua Ari Teixeira da Costa, 1.100 — Savassj — Ribeirdo das Neves — CEP: 33.880-630



Prefeitura Municipal de

RIBEIRAD DAS NEVES

Adminisiracdo 2021 - 2024

§3° O ¢drgao de planejamento urbano municipal tera o prazo maximo de 60
(sessenta) dias, a partir da data do requerimento do interessado, para definir as Diretrizes
Urbanisticas e encaminhé-lo ao érgao estadual de acordo com o paragrafo anterior.

§4° As diretrizes municipais expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 12 (doze)
meses contados da data de expedicéo das diretrizes metropolitanas. No caso de diretrizes
conjuntas ao 6rgédo estadual, tera validade de 4 anos.

§5° A Prefeitura Niunicipal somente aprovara parcelamento cuja proposta de
sistema viério atenta as diretrizes previstas nesta lei, sob pena de recusa das obras
executadas.

CAPITULO IX
DO PROJETO

Art. 36. Para instrugdo do processo de aprovacéo do projeto de loteamento,
loteamento de acesso controlado, condominio de lotes e reparcelamento o interessado
devera elaborar o projeto urbanistico e complementares do empreendimento, que devers
conter, no minimo, a seguinte documentacao:

| - diretrizes urbanisticas municipais e estaduais, quando for o caso, emitidas pelo
érgao responsavel pelo parcelamento do solo, com a definicdo de parametros minimos e
orientagbes que norteardo a concepcio urbanistica e a sua melhor insercdo na estrutura
urbana.

Il - comprovante de abertura de processo de regularizag&o ambiental municipal ou
de controle ambiental nos casos que a regularizagdo ocorrer no &mbito estadual;

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba a ser loteada, expedida pelo
Cartorio de Registro de Imdveis competente;

IV - certiddo negativa atualizada de tributos municipais, estaduais e federais:

V - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao CREA/MG ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT), junto ao CAU/MG, referentes aos projetos;

VI - cépia do documento de identidade do(s) ou representante(s) legal(is), caso
seja pessoa juridica, anexando contrato social e alteragbes e cépia do documento de
identidade de quem assina pela pessoa juridica;

VII - certidao fornecida pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria -

INCRA, atestando a liberaggo do imével para parcelamento urbano, quando o mesmo for
rural ou tiver uso rural;

VIII - manifestagdo das concessionarias de servigos publicos principalmente de
energia elétrica, abastecimento e de saneamento sobre viabilidade técnica dos servicos
referentes.

IX' - projeto completo do loteamento, Ioteaments e acesso controlado,
condominio de lotes e reparcelamento do solo, desenvolvido a partir das disposicoes
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a) atender normas técnicas aplicaveis, inclusive da ABNT, para elaboracdo dos
projetos urbanistico, de drenagem pluvial, de pavimentagdo e outros, sempre que
exigidos;

b) atender as normas técnicas especificas da concessionaria dos sistemas de
abastecimento de 4gua e de esgoto sanitario, e da concessionaria de energia elétrica;

c) estar na escala 1:1.000 (um para mil), relativamente as plantas, ou 1:2000 (um
para dois mil) a critério do 6rgao de planejamento urbano municipal;

d) estar na escala 1:1.000 (um para mil) no plano horizontal, e 1:100 (um para
cem) no plano vertical, relativamente aos perfis.

e) serem apresentados em arquivo digital em PDF, KML, Shapefile e em
formato .dwg, Versao 2000, todos gravados em pendrive.

§4° Em conformidade com o disposto no art. 9° da Lei Federal n°6.766/79,
acrescido pela Lei n°9.785/ 1999, caso se constate a qualquer tempo, que a certiddo da
matricula apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e
averbacdes cartorarias do tempo de sua apresentacdo, além das consequéncias penais
cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente,
quanto as aprovacdes consequentes.

§5° O responsavel legal pelo requerimento de parcelamento do solo, ao assina-lo,
deve responsabilizar-se por todas as informagées nele prestadas, sendo essa
responsabilizagdo assumida pelo ato de sua assinatura.

Art. 37. O projeto de loteamento, loteamento de acesso controlado, condominio
de lotes e reparcelamento do solo, devera ser apresentado em via fisica e digital, que no
ultimo caso, devera conter todos os projetos e documentos inerentes a aprovacao.

Art. 38. A critério do 6rgéo de planejamento urbano municipal poderdo ser

solicitadas informacdes ou projetos complementares aos projetos inicialmente
apresentado pelo interessado.

CAPITULO X
DA REGULARIZAGAO AMBIENTAL

reparcelamento do solo a ser aprovado, o empreendimento estarg sujeito a regularizaczo

ambiental aplicavel, nos termos estabelecidos pela legislagéo e normas ambientais em
vigor.

Paragrafo tnico. O orgdo ambiental competente, seja municipal ou estadual,
devera orientar o interessado com relagdo ao disposto neste artigo, mediante a
apresentacdo de caracterizacdo do empreendimento, requisicdo qualificada de
autorizagcdo para interveng&o ambiental ou na forma de consulta prévia ambiental, esta
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ultima na hipdtese que o iteressado optar por realizar consulta de viabilidade antes da
formalizagdo do procedimento de regularizacdo ambiental aplicavel.

Art. 40. Para efeito do disposto no artigo anterior, o empreendedor interessado do
processo de loteamento ou sua atividade acesséria devera providenciar a formalizacéo de
pedido da regularizacdo ambiental aplicavel, seja no Estado ou Municipio, considerando o
disposto pela legislacdo e normas ambientais vigentes, dentro do prazo de vigéncia das
Diretrizes Urbanisticas de que trata esta lei.

Paragrafo nico. Na hipotese da regularizagdo ambiental do empreendimento
ocorrer no ambito estadual o interessado devera instaurar processo de Controle Ambiental
No municipio, segundo o disposto pelos normativos ambientais vigentes em até 30 (trinta)
dias apds a formalizacdo do processo no Estado ou apés a abertura do processo de
aprovacao do parcelamento de solo no municipio, sendo essa obrigac¢éo aditiva conforme
O que acontecer primeiro e sem prejuizo a instrugdo dos processos de regularizacéo

ambiental exigido, conforme o caso.

Art. 41. Sempre que conduzidos no ambito municipal, os procedimentos de
regularizagdo ambiental deverdo ser instruidos e as requisicdes analisadas
concomitantemente ao processo de aprovacao de loteamento.

§1° Para o encaminhamento do projeto para Anuéncia Prévia Estadual, devera ser
emitida pelo 6rgdo ambiental municipal manifestacdo oficial com fundamentos técnico-
legais, indicativa da viabilidade ambiental do parcelamento, as quais poderdo ser
expressas na forma de licengas prévias nos casos aplicaveis, consultas prévias
ambientais amparadas por pareceres, relatérios ou pareceres técnicos de verificagdo da
viabilidade, dentre outros.

final expedida pelo 6rgdo de planejamento urbano municipal vinculado ao Poder
Executivo do Municipio, indicativa da aprovagao do empreendimento.

§3° A critério do 6rgéo de planejamento urbano municipal vinculado ao Poder
Executivo do Municipio, no curso do processo de aprovacdo do parcelamento podera ser
requisitada andlise juridica sobre o objeto, objetivo e circunstancias da aprovacao.

§5° A expedicdo e concessdo ao interessado do certificado ambiental, seja
autorizag&o ou licenca, que viabilize o inicio da instalagdo do empreendimento ou de suas
atividades acessoérias, devera ocorrer, obrigatoriamente, apds a publicacdo do Decreto de
aprovacao do parcelamento.
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CAPITULOXI
DO REGISTRO IMOBILIARIO

Art. 42. Aprovado o loteamento, loteamento de acesso controlado, condominio de
lotes, reparcelamento do solo, modificagdo do parcelamento e desmembramento, pelo
6rgéo de planejamento urbano municipal, o loteador tera o Prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias para submeté-lo ao registro imobiliario, sob pena da caducidade do ato de
aprovagéo, acompanhado dos documentos discriminados no art. 18 da Lej Federal
n°6.766/79, com as modificagdes e acréscimos introduzidos pela Lei Federal n°9.785/99.

§1° Como instrumento de garantia da execugdo das obras, serdo caucionados
50% (cinquenta por cento) dos lotes constituidos, a proporcao de 50% correspondente ao
valor das obras, que serso escolhidos e definidos pelo poder publico municipal.

§2° No que diz respeito ao disposto no inciso V do art. 18 da Lei Federal n°
6.766/79, com a redacdo dada pela Lei Federal n° 9.785/99, entende-se como condicao
para o registro imobiliario o atendimento ao disposto nesta lei, mediante requerimento e

§3° O instrumento de garantia a que se refere o §1°, podera corresponder a uma
das seguintes modalidades:

| - depdsito em espécie, a ordem do Municipio, em estabelecimento oficial de
crédito que assegure atualizacéo monetaria;

Il - seguro garantia:
[l - hipoteca de bem imovel;

§4° A garantia de que trata o paragrafo anterior devera:

I - ter o seu valor estabelecido com base na estimativa do custo das obras de
urbanizacdo, devidamente aprovada pelo 6rgdo de planejamento urbano municipal;

Il - ser corrigida no decorrer das obras, caso o custo estimado torne-se menor que
O custo real.

§5° A garantia para a execucao das obras podera ser gradativamente reduzida,

mediante termo de vistoria provisdria expedido pelo érgéo de planejamento urbano do

§6° Para calculo do valor de iméveis a serem dados em caugéo, sera utilizado
como parametro o prego do lote calculado de acordo com valor adotado para calculo do
Imposto Sobre Transmissao Inter vivos de Bens Imdveis - ITBI.
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§7° De um modo geral, o processo de registro imobiliario de que trata este artigo
devera obedecer, no que couber, ao disposto nas leis federais.

Art. 43. Relativamente ao disposto nos paragrafos 1° e 2° do artigo anterior, se
vencido o prazo de execugdo do cronograma das obras e termo de compromisso, sem
que as mesmas obras compromissadas sejam concluidas, o 6rgdo de planejamento
urbano municipal devera proceder a imediata execucao da garantia ofertada, ao mesmo
tempo em que promovera a declaragdo de irregularidade do loteamento, loteamento de
acesso controlado, reparcelamento do solo e condominio de lotes, sem prejuizo das
medidas penais cabiveis.

Paragrafo tinico. O empreendedor devera ser notificado, de imediato, de todo o
procedimento previsto neste artigo.

Art. 44. No ato do registro do loteamento de acesso controlado devem ser
averbadas a sua natureza, bem como a convengao da Associagdo dos Moradores com,
no minimo, suas respectivas obrigagbes com relacdo as areas publicas, os servigos,
equipamentos e redes de infraestrutura internos ao loteamento.

Art. 45. Os loteamentos aprovados e implantados antes da vigéncia desta lei, cujo
perimetro tenha sido fechado sem autorizacdo do Poder Publico Municipal, poderao ter
sua situac&o regularizada, desde que atendidas as disposicdes desta lei.

Art. 46. A partir da data de registro do loteamento, loteamento de acesso
controlado e reparcelamento do solo, com base no disposto na Lei Federal e nas
indicagdes do projeto e memorial descritivo, passam a integrar o dominio do Municipio:

| - as areas destinadas ao sistema de circulagdo de veiculos e pedestres
compreendendo vias e calgadas;

Il - as areas verdes de uso publico;

lll - as areas destinadas a equipamentos comunitarios;

IV - as areas destinadas a equipamentos urbanos, conforme disposto nesta lei.

Art. 47. O empreendedor/loteador deverd assumir a responsabilidade de
fiscalizacéo, manutenc¢&o e conservacido das areas de dominio publico instituidas com a
aprovacao do parcelamento do solo até o momento de sua entrega total ao poder publico.

Art. 48. Persistira, pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar da data do termo de
recebimento das obras pelo Poder Executivo Municipal, a responsabilidade do proprietario

pela seguranga e solidez dessas obras, incluindo sobre os dispositivos de infraestrutura
urbana e isolamento implantados nas areas publicas.

Paragrafo Gnico. Afiscalizagéo e o acompanhamento pelo 6rgao de planeamento
urbano municipal da execucao das obras, seréio exercidos no interesse do Municipio, néao
excluindo nem reduzindo a responsabilidade do proprietario, inclusive perante terceiros,
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por qualquer irregularidade, e sua ocorréncia nao implicard na corresponsabilidade do
Poder Publico Municipal.

CAPITULO XII )
DO ALVARA DE URBANIZAGCAO

Art. 49. O Alvara de Urbanizagdo expedido pelo orgéo de planejamento urbano
municipal teré a validade de 4(quatro) anos, ndo cabendo renovacéo.

Art. 50. Para a liberagdo do Alvara de Urbanizagao, o requerente devera apresentar
o Registro Cartorial do Parcelamento Aprovado, instrumento de garantia de execucao das
obras, Decreto de Aprovacdo Municipal e todos os certificados de regularizac&o ambiental
pertinentes ao empreendimento.

Art. 51. Findo o prazo de 02 (dois) anos, a contar da data de registro, caso as
obras estejam interrompidas, o municipio podera executar o que for necessario,
adjudicando ao seu patriménio a garantia de execucéo das obras, reservando-se o direito
de executar judicialmente o valor da diferenga entre o custo das obras atualizado e a
garantia apresentada no ato de aprovacéo.

CAPITULO Xiii )
DOS PRAZOS PARA EXECUCAO E DA APROVAGAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 52. O prazo maximo para a execucao do loteamento, loteamento de acesso
controlado, reparcelamento do solo e condominio de lotes, definido no cronograma de
execucao da obra, ndo podera exceder a 30 (trinta) meses, observando as seguintes
condicdes:

I - apds o registro do loteamento, loteamento de acesso controlado, reparcelamento
do solo e condominio de lotes, o empreendedor terd prazo maximo de 30 dias para
solicitar o Alvara de Urbanizacao;

Il - prazo de 6 (seis) meses para inicio da execucdo da obra e/ou servicos,
contado a partir da data de expedicao do Alvara de Urbanizacso;

lll - prazo de 30 (trinta) meses para conclusdo das obras e servicos, contado a
partir da data de expediczo do Alvara de Urbanizacéo.

§1° Quando o periodo necessario a conclusédo das obras e servicos de
infraestrutura demandar tempo superior ao previsto no cronograma inicial, podera ser
deferida sua prorrogacéo por mais 12 (doze) meses, de acordo com o novo cronograma
proposto pelo empreendedor, a ser aprovado pela autoridade municipal competente, com
pelo menos 30 dias de antecedéncia em relagdo ao término do prazo do cronograma
inicial e acompanhado das devidas garantias.

§2° Caso n&o sejam observados os prazos previstos neste artigo, o Municipio
decretara a caducidade do ato de aprovagao do projeto de parcelamento.

§3° Em caso de nao execugdo ou de execugdo incompleta do loteamento,
loteamento de acesso controlado, reparcelamento do solo e condominio de lotes, o
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Municipio podera executar as obras, cobrando do responsavel, por meios administrativos
Ou judiciais, os custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de Taxa de
Administracdo, sem prejuizo da possibilidade de aplicagdo do procedimento previsto na
Lei Federal.

§4° A execucdo do loteamento, loteamento de acesso controlado, reparcelamento
do solo e condominio de lotes podera ser feita em etapas, detalhadas no cronograma de
execucédo da obra e termo de compromisso, de acordo com as seguintes exigéncias:

| - detalhamento das etapas de execucdo da obra no memorial descritivo que
acompanha o projeto, com a respectiva identificacdo dos lotes e a descricdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios a serem executados em cada uma das etapas,
quando for o caso:

Il - desenho com a demarcagao das areas referentes as etapas de execucao da
obra;

Il - identificacdo dos lotes dados em garantia por cada etapa de execucdo da
obra.

Art. 53. Com base no disposto na legislagdo federal de parcelamento do solo
urbano, na legislacdo ambiental vigente, nesta lei e no Plano Diretor, entende-se como
aprovagéo do empreendimento:

| - a aprovacao pelo 6rgdo de planejamento urbano municipal, das obras de
urbanizagdo exigidas nesta Lei, com emissdo de decreto municipal de aprovacao e
expedicdo do Alvara de Urbanizac&o de acordo com o Cronograma de Obras e termo de
compromisso de que trata esta Lei;

Il - a verificagdo do pleno atendimento das condi¢bes estabelecidas no processo
de licenciamento ambiental;

I - a verificacdo do pleno atendimento de condicdes especiais eventualmente
estabelecidas pelo 6rgé&o de planejamento urbano municipal, em funcdo do disposto no
art. 8° desta lei.

Paragrafo Gnico. Concluidas as obras de urbanizagdo e atendidas as demais
condi¢bes discriminadas neste artigo, devera o empreendedor solicitar ao orgdo de
planejamento urbano municipal o termo de recebimento de obras parcial ou definitivo.

CAPITULO X1V )
DAS OBRAS DE URBANIZACAO

Art. 54 os empreendedores de loteamento, loteamento de acesso controlado,

condominio de lotes e reparcelamento do solo, caberao 0S encargos técnicos e
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financeiros de execucao dos seguintes servicos e obras de urbanizacéo, definidas no
cronograma de obras e termo de compromisso do loteamento, considerando ainda a
infraestrutura urbana basica definida a seguir:

I - abertura do sistema viario do loteamento, inclusive das vias de acesso ao
mesmo, dotado de sinalizacdo de trafego completa (vertical, horizontal e demais

necessarias ao empreendimento), da infraestrutura basica, bem como toda terraplanagem
decorrente do projeto aprovado;

Il - demarcagéo dos lotes, quadras, logradouros e areas de dominio publico, com
a colocacgdo de marcos padronizados, conforme as normas do IBGE;

Il - o fechamento, com cerca ou muro, das areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios e a areas verdes de uso plblico, bem como das APPs e outras
areas de protecdo ambiental de propriedade publica;

IV - execucdo do sistema de drenagem pluvial;

V - execugdo do sistema de escoamento e langamento de esgotamento sanitario;

VI - execugao do sistema de abastecimento de agua;

VII - instalagéo de dispositivos especificos para coleta e/ou disposicdo final do
lixo, quando couber, a critério dos 6rgdos municipais competentes;

VIl - pavimentacdo das vias de circulagdo e outros logradouros publicos,
assentamento de meios-fios e sarjetas;

IX - realizacdo de obras necessarias para a contengdo de taludes resultantes de
terraplanagem;

X - execugdo das redes de energia elétrica e iluminacdo publica;

X| - manuteng&o da infraestrutura basica e das areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios, até a liberacéo total do parcelamento;

XlI - arborizag&o das vias e outros logradouros publicos.

§1° Todos os servigos e obras de urbanizacio de que tratam os incisos acima,
deste artigo, deverdo ser executados conforme os projetos aprovados e as normas,
especificacoes e a fiscalizagao se dara pelos orgaos fiscalizadores de cada projeto.

§2° A execucado dos servicos de terraplanagem, compreendendo cortes, aterros,
contengé&o de taludes, compactacao e outros, devera ser executada, obrigatoriamente, no
periodo seco (estiagem das chuvas).

Art. 55. Observadas as caracteristicas do parcelamento do solo, o Orgdo de
planejamento urbano municipal podera complementarmente exigir do loteador a execucao
de outras obras n3o previstas nesta lei, que sejam consideradas necessarias.
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CAPITULO XV
DO REPARCELAMENTO

Art. 56. E a alterag&o de parte ou de todo do loteamento que implique alterac&o
do sistema viario oficial, do percentual de transferéncia destinado a implantacdo de
equipamento comunitario e Areas Verdes de Uso Publico aplicado no ato de aprovacao,
sem prejuizo do percentual de transferéncia obrigatério dessas areas.

Art. 57. A documentacgéo exigida para essa modalidade de parcelamento do solo
esta elencada no Capitulo VI.

_ CAPITULO xvI
DA MODIFICACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 58. Para efeitos desta lei, considera-se modificag&o do parcelamento do solo
urbano a divisdo ou alteracdo das dimensdes de lotes pertencentes a parcelamento
aprovado que resultem em nova configuracéo dos lotes, sem alteragcdo do sistema viario
oficial, do percentual de transferéncia destinado a implantagcdo de equipamento
comunitario e Areas Verdes de Uso Publico aplicado no ato de aprovacao.

Art. 59. A modificagdo do parcelamento do solo podera ser feita por meio de
remembramento e desdobro ou pela jungéo de mais de uma destas modalidades.

§1° Considera-se remembramento a uniso de dois ou mais terrenos para
formagéo de novo terreno com frente para via publica veicular oficial ja existente, sem
abertura de novas vias nem o prolongamento das vias ja existentes.

§2° Considera-se desdobro a divisdo de lote resultante de parcelamento aprovado
ou regularizado, para formagdo de novos lotes, sem abertura de novas vias nem
prolongamento das vias ja existentes.

Secao |
Do Remembramento

Art. 60. Considera-se remembramento o agrupamento de glebas ou lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio oficial.

§1° Os requerimentos para aprovagdo de remembramentos deverdo ser
acompanhados dos documentos citados nos incisos Ill ao VI, do art. 36, desta lei, e
projetos dos imdveis a serem remembrados.

§2° Os projetos deverzo indicar, no minimo:

[ - projeto georreferenciado, no sistema de coordenadas UTM, Fuso 23, Sul, MC: -
45°, no Sistema Geodésico de referéncia, SIRGAS 2000, na escala de 1:1.000.

Il - a situag&o dos iméveis na malha viaria publica;
Il -aquadrae a numeracao dos lotes a serem remembrados:
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IV - o remembramento pretendido, com as dimensdes e areas resultantes e um
quadro resumo dos mesmos.

Art. 61. O terreno resultante de qualquer remembramento que inclua gleba é
considerado gleba, ficando sua Ocupacao e parcelamento futuros sujeitos as
transferéncias dispostas nesta Lei e demais normas aplicaveis.

Art. 62. O Orgao de planejamento urbano municipal podera autorizar o
remembramento de terrenos situados em zonas distintas, sem implicar alteracio da
delimitagdo das zonas.

Segao ll
Do Desdobro

Art. 63. O desdobro constitui-se em modificacdo de parcelamento do solo ja
aprovado ou regularizado, ndo implicando a execucdo de obras de urbanizacdo ou a
transferéncia de areas para o Municipio.

§1° O interessado devera apresentar o requerimento para aprovacdo de
desdobro, que deverdo ser acompanhados dos documentos citados nos Incisos Il ao VI
desta lei e projetos, contendo no minimo:

| - projeto georreferenciado, no sistema de coordenadas UTM, Fuso 23, Sul, MC: -
45°, no Sistema Geodésico de referéncia, SIRGAS 2000, na escala de 1:1.000.

Il - certidéo atualizada da matricula do terreno e certidao de 6nus reais, expedidas
pelo Cartdrio de Registro de Imoveis competente.

Il - certidao negativa de débitos sobre o imdvel.

§2° devera observar a modulagdo minima do lote para o zoneamento em que
situa a sua geometria.

Art. 64. Aplica-se, no que couber, ao desdobro o disposto nesta lei.

CAPITULO XVII
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 65. Desmembramento constitui-se na definicdo disposta no art. 4° § 1°,
desta lei.

Art. 66. O desmembramento podera estar sujeito ao cumprimento de diretrizes,
as quais poder&o, entre outras exigéncias, incluir a reserva de areas non aedificandi para
futura implantacdo ou ampliagéo de sistema viario, bem como a recusa do
desmembramento, indicando o loteamento como condigdo para parcelamento da gleba.

Art. 67. Os requerimentos para aprovagao de desmembramentos deverdo ser
acompanhados de projetos e documentacéo.
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§1° O interessado devera apresentar para o imével a ser desmembrado no
minimo:

| - certidao atualizada da matricula do terreno e certiddo de énus reais, expedidas
pelo Cartério de Registro de Imdveis competente.

Il - certiddo negativa de débitos sobre o imovel;

lll - projeto de desmembramento georreferenciado, no sistema de coordenadas
UTM, Fuso 23, Sul, MC: -45°, no Sistema Geodésico de referéncia, SIRGAS 2000, na
escala de 1:1.000, contendc também:

a) a localizagdo das vias publicas e lindeiras ao terreno que se pretende
desmembrar;

b) a indicacéo do tipo de uso predominante no local;

c) as dimensbes e a altimetria, com curvas de nivel de 1m em 1m, do terreno a
ser desmembrado, com referéncias planialtimétrica do plano diretor do municipio;

d) planta de isodeclividade, na escala de 1:1.000 (um para mil), onde deverao ser
caracterizadas as areas com declividade: igual ou inferior a 15% (quinze por cento);
superior a 15% (quinze por cento) e igual ou inferior a 30% (trinta por cento); superior a
30% (trinta por cento) a igual ou inferior a 47% (quarenta e sete por cento) e superior a
47% (quarenta e sete por cento);

e) a indicagdo em planta da configuracdo geométrica instituida em registro
cartorial e da divis&o de lotes pretendida na drea, com as dimensées e numeracées dos
lotes resultantes e um quadro resumo dos mesmos;

f) localizagdo das faixas de dominio, faixas de serviddo e demais areas non
aedificandi e APP, quando ocorrerem.

§2° Nos projetos de desmembramentos, além da observancia do disposto nesta
Lei, dever&o ser observadas as seguintes condicdes:

| - @ modulag&o minima para o zoneamento em que situa a sua geometria;

Il - a relagéo entre a testada e a profundidade maxima do lote & igual a 05 (cinco)
vezes.;

Il - nas porgbes de terreno com declividade entre igual ou superior a 30% (trinta
por cento) a inferior a 47% (quarenta e sete por cento), devera apresentacao de laudo
Geoldgico Geotécnico, emitido por profissional habilitado, que ateste a viabilidade do
desmembramento no local, acompanhado de ART - Anotacdo de Responsabilidade
Técnica;

§3° Nao seréo admitidos desmembramentos de terrenos com declividade superi

or
a 47% (quarenta e sete por cento). J/\
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Art. 68. Nos desmembramentos de glebas ou lotes com area igual ou superior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados), devera ser transferida ao Municipio como area
para implantacdo de equipamentos urbanos, comunitarios o equivalente a, no minimo,
15% (quinze por cento) da area total desmembrada, observado o seguinte:

| - nos casos em que a area total a ser desmembrada for maior que 10.000,00
m? (dez mil metros quadrados) e menor ou igual a 20.000,00 m? (vinte mil metros
quadrados), a transferéncia podera ser cumprida mediante depdsito em espécie a ordem
do Municipio em estabelecimento oficial de crédito que assegure atualizagio monetaria,
ou transferéncia de terreno, de acordo com o planejamento do Municipio;
Il - nos casos em que a area total a ser desmembrada for superior a 20.000,00 m?
(vinte mil metros quadrados), sera obrigatéria a transferéncia de area em terreno.

§1° O beneficio da isengao de transferéncia de terreno a que se refere o inciso |,
deste artigo, sera concedido apenas 1 (uma) vez ao interessado na mesma gleba.

§2°Aplica-se a area a ser transferida, no que couber, o disposto nesta Lei.

§3° A area a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser desmembrado ou
fora dele, em area aprovada pelo érgédo de planejamento urbano, sem prejuizo do
disposto no paragrafo 2° deste artigo.

§4° No caso de impossibilidade de a transferéncia de area ocorrer no terreno a
ser desmembrado, ou em terreno distinto, a transferéncia podera ser consubstanciada no
pagamento, pelo requerente, de terreno ou parte de terreno declarado de utilidade publica
pelo Municipio para fins de desapropriacéo.

§5° Havendo interesse publico e em conformidade com o planejamento viario do
Municipio, a area objeto de transferéncia, podera, a critério do 6rgdo de planejamento
urbano, ser total ou parcialmente destinada a futura ampliagdo ou implantacéo de sistema
viario e para implantacdo de Habitagcdo de Interesse Social.

§6° Quando da andlise do projeto, serd definida a natureza e a destinagéo da
area a ser doada, de acordo com a demanda por equipamentos comunitarios e areas
verdes de uso publico.

§7° A transferéncia ou pagamento em espécie, conforme aplicavel, sera condicéo
necessaria para a finalizacado do processo de aprovacao do desmembramento.

§8° As areas transferidas ao Municipio em razdo do desmembramento deverdo
atender aos parametros urbanisticos minimos permitidos para o zoneamento em que se
localize, conforme disposto no Plano Diretor.

Art. 69. Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, as disposi¢cdes gerais
estabelecidas nesta lei para os loteamentos.

TiTULO |
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
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CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 70. O Macrozoneamento orienta as normas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, além de delimitar a diviséo do territério em funcéo das caracteristicas
geoambientais, do patriménio cultural e natural, da capacidade de adensamento e de

infraestrutura, da localizacdo de atividades econémicas e da oferta de producado
habitacional.

Paragrafo tnico. O Macrozoneamento do municipio de Ribeirdo das Neves,
constante no Plano Diretor Municipal, compreende as seguintes Macrozonas:
| - Macrozona Rural - MZR;

Il - Macrozonas de Protecdo Ambiental - MZPA:;

[Il - Macrozona Urbana - MZU.

Art. 71. A Macrozona Rural - MZR compreende as areas destinadas aos usos
rurais localizadas fora do perimetro urbano do Municipio, assim como as areas onde
estdo localizados importantes ativos de patriménio ambiental.

Art. 72. As Macrozonas de Protecdo Ambiental - MZPA compreendem as areas

urbanas e rurais do territério do Municipio onde ha interesse municipal e metropolitano na
conservagéo e preservacado do Meio Ambiente.

Paragrafo Gnico. As Macrozonas de Protecdo Ambiental estdo divididas nas

seguintes zonas, constantes no Planto Diretor Municipal, Anexo IX - Mapa de
Zoneamento:

| - Zona de Protegdo Ambiental 1 - ZP1;

Il - Zona de Protecéo Ambiental 2 - ZP2.

Art. 73. A Macrozona Urbana - MZU compreende as areas do territério municipal

onde ha ou pode haver um modelo urbano de desenvolvimento do territério, considerando
as caracteristicas de ocupacio e uso do solo.

§1° A Macrozona Urbana esta dividida nas seguintes zonas, constantes no Plano
Diretor Municipal, Anexo IX - Mapa de Zoneamento:

| - Zona de Densidade 1 - ZD1; que se divide em:

a) Zona de Densidade 1 A - ZD1A:
b) Zona de Densidade 1 B - ZD1B;
Il - Zona de Densidade 2 — ZD2:

Il - Zona de Densidade 3 - ZD3: j’\
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IV - Zona de Densidade 4 - ZD4;

V - Zona de Densidade 5 - ZD5;

VI - Zona de Estruturagdo Urbana - ZEU;

VIl - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;
VIII - Zona de Grandes Equipamentos - ZGE; e

IX - Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDEM.

§2° Os parametros urbanisticos para cada zona urbana, sdo os definidos no
Anexo Xl, do Plano Diretor vigente, e do uso e ocupagéo do solo, estdo definidos no
Anexo I, desta lei.

§3° Quando o lote ou gleba a edificar estiver situado em mais de uma das zonas
definidas nesta lei, ficara facultado ao proprietario qual dos zoneamentos incidentes sera
adotado, desde que este zoneamento ndo seja Zona de Protecdo ou Zona de
Desenvolvimento Econémico Industrial.

CAPITULO Il
DO USO DO SOLO

Secao |
Das Categorias de Uso do Solo

Art. 74. Os usos do solo no municipio de Ribeirdo das Neves compreenderio as
seguintes categorias:

| - Uso Residencial que se divide em:

a) Uso Residencial 1 - UR1: uso residencial unifamiliar entendido como uma tnica
unidade residencial em um lote ou conjunto de lotes;

b) Uso Residencial 2 - UR2: uso residencial multifamiliar sob a forma de duas ou

mais residéncias, construida em um lote ou conjunto de lotes, com no maximo dois
pavimentos;

c) Uso Residencial 3 - UR3: uso residencial multifamiliar sob a forma de duas ou
mais residéncias, construida em um lote ou conjunto de lotes, com mais de dois
pavimentos e que ndo se enquadre no Uso Residencial 4;

d) Uso Residencial 4 - UR4: uso residencial multifamiliar sob a forma de conjunto

residencial multifamiliar, vertical ou horizontal, conforme disposto no Plano Diretor
Municipal.

Il - Uso Residencial Misto que se divide em:
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a) Uso Residencial Misto 1 - URM1: uso residencial unifamiliar misto, convivendo
com atividades de comércio, varejista e atacadista, e de prestacado de servicos:

b) Uso Residencial Misto 2 - URM2: uso residencial multifamiliar misto, sob a
forma de duas ou mais unidades residenciais, convivendo com atividades comerciais,
varejista e atacadista, e de prestacdo de servigos com no maximo dois pavimentos;

c) Uso Residencial Misto 3 - URM3: uso residencial multifamiliar misto,
convivendo com atividades comerciais, varejista e atacadista, e de prestacéo de servigos
com mais de dois pavimentos e que n&o se enquadre no Uso Residencial Misto 4:

d) Uso Residencial Misto 4 - URM4: uso residencial multifamiliar misto sob a
forma de conjunto residencial multifamiliar, convivendo com atividades comerciais,
varejista e atacadista, e de prestacido de servicos.

Il - Uso comercial que se divide em:

a) Comércio 1 - C1, aquele destinado ao exercicio das atividades comerciais de
pequeno porte, varejista e atacadista com area maxima construida de 360 m?;

b) Comeércio 2 - C2, aquele destinado ao exercicio das atividades comerciais,
varejista e atacadista, com area construida superior a 360 m?;

c) Comércio Especial - CE: aquele destinado ao exercicio das atividades
comerciais de maior porte, comércio varejista, atacadista, e de estocagem em geral,
consideradas de impacto sobre a vizinhanga e o meio ambiente, e de risco para a salude e
a seguranca da populagdo, e que estardo sujeitas a licenciamento ambiental, sem
limitag&o de area construida.

IV - Uso de Prestacao de Servicos que se divide em:

a) Servigo 1 - S1: aquele destinado ao exercicio das atividades de prestacéo de
servico de pequeno porte, com area maxima construida de 360 m?;

b) Servigo 2 - S2, aquele destinado ao exercicio das atividades de prestacdo de
servico de médio e grande porte, com area construida superior a 360 m2:

c) Servigo 3 - S3, aquele destinado ao exercicio das atividades de prestacdo de
servico, sem limite de area construida, voltados a servicos de recreagao e lazer
integrados a atividades relacionadas ao turismo ecoldégico e/ou rural, servigcos de
hospedagem em geral, atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestacdo
de servicos a elas ligadas, e outros similares;

d) Servicos Especiais - SE, aquele destinado ao exercicio das atividades de
prestacéo de servico, que podem gerar impacto sobre a vizinhanga e o meio ambiente,
com relagdo a alguma forma de poluigédo, ou a seguranca, ou ao volume de trafego
gerado, e que estardo sujeitos ao licenciamento ambiental, sem limitacdo de &rea
construida.

V - Uso Institucional que se divide em:

Rua Ari Teixeira da Costa, 1.100 — Savassj — Ribeiréo das Neves — CEP: 33.880-630



Prefeitura Municipal de

RIBEIRAD DAS NEVES

Administrac&o 2021 - 2024

i) projeto da rede distribuicao de energia elétrica e iluminagdo publica,
contemplando desenhos, memoriais e acompanhada da manifestacéo da concessionaria
local indicativa da viabilidade e prazo/previsdo para o atendimento, na hipdtese de
aprovagao; o projeto devera ser submetido a aprovagao da concessionaria destes
Servigcos no municipio.

J) projeto e sinalizacdo de transito completo (vertical, horizontal e demais
necessarias ao empreendimento); o projeto devera ser aprovado pela Secretaria de
Transito Municipal.

) projeto basico proposto sobre area de equipamentos prevendo a infraestrutura
basica de apoio aos sistemas de coleta e manejo de residuos solidos urbanos, residuos
de construcdo de civil e a coleta seletiva, seguindo as Diretrizes constantes no Plano de
Saneamento Municipal;

m) projeto paisagistico e de arborizagéo dos canteiros e logradouros publicos,

com desenhos e memorial; O projeto devera ser aprovado pela Secretaria de Meio
Ambiente Municipal.

n) projeto de numeracao oficial;

0) termo de responsabilidade de fiscalizagdo, manutencéo e conservacao das
areas de dominio publico, instituidas com a aprovagao do parcelamento, bem como dos
equipamentos e dispositivos de sua identificagdo e delimitagdo, até o momento de sua
entrega total ao poder publico.

§1° O memorial descritivo do projeto urbanistico devera consistir e conter, no
minimo:

I - descricdo sucinta do loteamento, loteamento de acesso controlado,
reparcelamento do solo e condominio de lotes, com as suas caracteristicas e ocupacao
de uso pretendido, observadas as Diretrizes Urbanisticas expedidas;

Il - descricéo das areas publicas que passaréo para o dominio do municipio no
ato do registro do loteamento, loteamento de acesso controlado, reparcelamento do solo e
condominio de lotes, conforme definidas nesta lei, com suas éareas, dimensdes e
confrontacdes;

Il - enumerac&o dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigcos publicos
ou de utilidade publica, porventura ja existentes no loteamento, loteamento de acesso
controlado, reparcelamento do solo e condominio de lotes e adjacéncias:

IV - descrigéo de todos os lotes, com suas areas, dimensoes e confrontacées;

V - descricdo das areas rémanescentes, quando ocorrerem;

VI - cronograma fisico e financeiro de obras, apresentando o custo total de

implantagéo do empreendimento, respeitado o prazo maximo de 4 (quatro) anos, de
acordo com a Lej Federal;
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VII - um quadro sintese do loteamento, loteamento de acesso controlado,
condominio de lotes e reparcelamento do solo, contendo, além da indicacédo da extenszo
- total de vias e do nimero de lotes, a indicacéo das seguintes areas, com os respectivos
~ percentuais de participacdo no conjunto:

a) area destinada ao sistema viario (vias veiculares, vias de pedestres e
ciclovias);

B b) area destinada aos lotes:
C) area destinada aos equipamentos comunitarios:
- d) areas destinadas a areas verdes de uso publico;
e) area destinada a equipamentos urbanos, quando previstos:
f) area correspondente aos terrenos rémanescentes, quando ocorrerem:
. g) areas destinadas 3 preservacao ambiental permanente;
h) areas de interesse social (HIS), quando houver;
5 i) area total da gleba loteada.

- §2° O projeto geométrico do sistema viario do empreendimento devera ser
elaborado observando as normas da ABNT especificas a estes projetos e normas de
acessibilidade e devera conter, no minimo:

a) o layout do sistema de vias do empreendimento, conforme estabelecido por

- essa lei e em consonadncia com as diretrizes e conceitos indicados no Plano Diretor
Municipal;

b) as dimensdes lineares e angulares das vias componentes, com a indicacdo de
- raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais:

- ¢) os perfis longitudinais de todas as vias de circulagéo e pracas tirados das linhas

dos eixos de cada logradouro na escala 1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um para
cem) vertical:

_ d) as secbes transversais das pracas e do sistema vidrio, na escala 1:200 (um
para duzentos);

e) a indicacdo dos marcos de alinhamentos e nivelamento localizados nos
= angulos de curvas e vias projetadas;

B f) referéncias das normas técnicas da ABNT e leis observadas para sua
elaboracéo;

§3° Todos projetos componentes do processo de aprovacao do loteamento,
= quando aplicavel, deverao:
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a) Institucional 1 - I1 compreende os espacos e instalagbes destinados a
Administracdo Publica e as atividades de educacdo, cultura, salde, assisténcia social,
religido e lazer, com area maxima construida de 750 m?;

b) Institucional 2 - 12 compreende os espagos e instalacdes destinados a
Administragcdo Publica e as atividades de educagao, cultura, saude, assisténcia social,
religiao e lazer, sem limitacdo de area construida.

VI - Uso Industrial que se divide em:

a) Industrial 1 - IND1: compreende atividades de manufatura e transformaczo
industrial, cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio urbano,
podendo conviver com as demais categorias de uso, sujeitas a licenciamento ambiental

de acordo com a legislacdo ambiental vigente e a estudos de impacto de vizinhanca, com
area maxima construida de 1000m2;

b) Industrial 2 - IND2: compreende atividades de manufatura e transformacéo
industrial, cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio urbano,
podendo conviver com as demais categorias de uso, sujeitas a licenciamento ambiental
de acordo com a legislagdo vigente, normas de seguranca e a estudos de impacto de
vizinhanga, com area construida entre 1000 m2 e 5.000 m?;

c) Industrial 3 - IND3: compreende atividade industrial, que implica no
estabelecimento de padrdes especificos referentes a posicionamento, ocupacdo e
operacgéo, sujeitas a licenciamento ambiental de acordo com a legislacao vigente, normas

de seguranca e a estudos de impacto de vizinhanga, com drea construida superior a
5.000m2,

Art. 75. Cabera ao Fiscal de Obras e Posturas avaliar, para efeito de

licenciamento do uso do solo, se a atividade a ser instalada esta de acordo com a
legislacdo municipal.

Secéo ll
Do Licenciamento do Uso do Solo

Art. 76. As categorias de uso do solo descritas nesta Lei, ressalvadas as
condicdes estabelecidas para as atividades sujeitas a regularizacdo ambiental e 3
apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga, ser&o licenciadas de acordo com o
disposto nos Anexos desta lei.

§1° Acompanhando as constantes alteragdes e adequacoes que s&o executadas
sobre o aparato legal e normativo ambiental e urbanistico, o Decreto de enquadramento
dos empreendimentos, indicativo das recondug¢des mencionadas no caput devera ser

permanentemente atualizado e republicado pelo Poder Executivo Municipal, sempre que
necessario.

§2° A classificagdo, a modalidade de regularizag&o ambiental aplicavel sobre o
empreendimento ou atividade e a esfera que o procedimento incorrera deve ser definida
observando o disposto pela legislacdo e normas ambientais vigentes.
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§3° A critério do interessado, as diretrizes gerais aplicaveis para a regularizacao
ambiental do empreendimento ou atividade, incluindo as atividades acessoérias a estes,
poderéo ser expedidas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente por meio da
requisicdo de Consulta Prévia Ambiental.

Secao lll
Da Conformidade de Uso

Art. 77. O uso do imével no Municipio de Ribeirdo das Neves sera classificado
como:

I - "uso conforme” quando se enquadrar nas categorias de uso permitidas na zona
onde o imoével estiver localizado;

Il - “uso n&o conforme” quando nZo se enquadrar nas categorias de uso
permitidas na zona onde o imével estiver localizado.

§1° O "uso ndo conforme” sera tolerado para os casos de regularizacdo da
edificacéo e da licenca de funcionamento desde que atenda aos seguintes requisitos:

| - seja comprovada sua Inscricdo no Cadastro Mobiliario do Municipio até a data
de aprovagao desta lei:

Il - sejam respeitadas as normas estabelecidas pelos o6rgdos ambientais
competentes com relagdo as condicées de instalag&o e de operacéo da atividade:;

lll - sejam cumpridas as exigéncias do 6rgdo municipal competente e Secretaria
Municipal de Planejamento e Urbanismo, ouvido ainda o COPLAN quando a atividade
exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§2° O descumprimento das condigbes acima impedira a emissdo da licenca de
funcionamento da atividade e as demais sancdes cabiveis.

§3° Em caso de transferéncia de titularidade ou constituicdo de uma nova

empresa, esta terg direito ao uso ndo conforme tolerado, desde que esteja exercendo a
mesma atividade ou atividade similar.

CAPITULO IV
DA OCUPAGCAO DO SOLO

Secao |
Dos Critérios e Parametros de Ocupacgio do Solo

Art. 78. Os parédmetros urbanisticos de ocupagao do solo urbano deverao seguir
as definigdes do novo Plano Diretor, além das definicdes desta lei.

Art. 79. Afastamentos Laterais e de Fundo 880 as distdncias horizontais entre a

edificaggdo e as divisas laterais e de fundo do terreno a edificar, medidas
perpendicularmente a estas divisas.

Rua Ari Teixeira da Costa, 1.100 — Savassi — Ribeirdo das Neves — CEP: 33.880-630 /\/\



Prefeitura Municipal de

RIBEIRAO DAS NEVES

Administracdio 2021 - 2024

e hyry Nl

Rigg

Art. 80. Afastamento Frontal é a distancia horizontal entre a edificacdo e o
alinhamento do terreno com a via publica de acesso, medida perpendicularmente ao
alinhamento.

Art. 81. Os Afastamentos Laterais, de Fundo e Frontal, para os diferentes
zoneamentos, deveréo atender ao disposto no Anexo [ll, desta lei.

§1° Quando existir faixa non aedificandi, o afastamento frontal minimo obrigatério
sera medido a partir da faixa.

§2° Podera ser exigido afastamento frontal de dimensao superior ao estabelecido
no caput deste artigo, como medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na
edificagdo.

Art. 82. Os afastamentos laterais e de fundo, além do disposto nesta lei e no
Cddigo de Obras, deverzo observar as seguintes condi¢des:

| - poderao ser dispensados desde que:

a) a altura da edificacdo na divisa ndo seja maior que 6,00m (seis metros),
medidos em relagdo ao nivel médio do terreno, no trecho edificado:

b) para o uso néo residencial e misto na Zona de Densidade 4 - ZD4 e nas vias
arteriais, coletoras e rodovias das demais zonas, a altura na divisa podera ser de 10,00 m
(dez metros).

¢) ndo haja vaos de iluminagéo e ventilagcdo, bem como terracos, abrindo para o
terreno vizinho;

Secao Il
Das Vagas de Estacionamento

Art. 83. Os estacionamentos para veiculos serao obrigatérios nas edificacées da
Zona Urbana, nas seguintes propor¢gdes minimas:

I - (uma) vaga no minimo, para cada unidade residencial nas edificagbes
destinadas a categorias de uso residencial;

Il - (uma) vaga para cada 100,00 m? (cem metros quadrados), ou fracdo, da area
util de edificagao ou parte de edificacdo destinada a Categorias de uso comercial,
prestacéo de servigos, industrial e institucional.

§ 1° Entende-se como area (til de uma edificacdo, para efeito deste artigo, a area
decorrente da aplicagéo dos Coeficientes de Aproveitamento previstos no Plano Diretor.

§ 2° Nas edificages de usos diversificados deverdo ser consideradas
cumulativamente as proporgdes estabelecidas nesse artigo para os usos definidos.
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§ 3° As vagas, circulagdes e espagos de espera dos estacionamentos de que
trata este artigo deverso ainda atender ao disposto no Cédigo de Obras do Municipio.

) CAPITULO VI
DA EXIGENCIA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 84. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV se aplica aos empreendimentos
e as atividades considerados como de impacto, previstos nesta lei, mesmo quando sua
implantac&o constar como permitida na zona urbana, para efeito de obtenc&o de licengas
para construgao, ampliagéo, regularizacéo ou de funcionamento.

§1° O EIV deve considerar a interferéncia do empreendimento ou da intervencao
urbanistica na estrutura urbana, nas condicdes de funcionamento da infraestrutura e dos

Art. 85. A aprovacdo de projetos para os empreendimentos considerados como
de impactos, previstos nesta Lei, assim como o licenciamento de sua construcso,
ampliagéo, regularizaczo ou de funcionamento, sera condicionada 3 aprovacgao do EIV.

§1° No caso de construcéo ou ampliacéo, o EIV devera preceder a aprovacio do
projeto arquiteténico e a emissao do respectivo Alvara de Construcao.

§2° Para os fins do disposto neste artigo, nos casos em que o empreendimento j&
possua EIV aprovado, considera-se ampliagdo o aumento da &res construida do

empreendimento, em 15% ou mais, em relacdo ao projeto arquitetdnico aprovado ou em
regularizacao.

§3° No caso de regularizacdo, o EIV devera preceder a emissdo do respectivo
Alvara de Regularizacso e concessao da Certidao de Baixa e Habite-se.

§4° No caso de funcionamento, o EIV devera preceder a emissao do respectivo
Alvara de Localizag&o e Funcionamento.

Art. 86. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) sera analisado pelo poder
executivo, através da Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, aprovado e

deliberado pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
(COPLAN).

Art. 87. A Certidao de Baixa e Habite-se somente serda emitida mediante

comprovagao do cumprimento das medidas definidas na Deliberagdo do COPLAN, que
aprova o E|V.

§1° A comprovagao do cumprimento das medidas mitigadoras, compensatérias e
de potencializag&o sera atestada através do Termo de Cumprimento do E]V.
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§2° Para os casos de Parcelamento do Solo, o Termo de Cumprimento do EIV
sera exigido para liberagéo do termo de recebimento de obras do loteamento.

§3° Em caso de Habite-se Parcial o empreendedor devera quitar o valor da
medida compensatéria correspondente a proporcao da area a ser concedido o Habite-se,
bem como realizar as medidas mitigadoras correspondente a area do Habite-se Parcial.

Art. 88. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo substitui a
elaboragéo e a aprovacdo do Estudo de Impacto Ambiental - EIA, requerido nos termos da
legislacdo ambiental.

Art. 89. O Termo Referéncia para elaborag&o do EIV, a tramitagao, os prazos para
analise do EIV e o Grau de Impacto Urbano serdo definidos através de regulamentacgéo
especifica.

Paragrafo unico. O empreendimento que nao é passivel de EIV mas que
apresente impacto no sistema viario, no momento da aprovagao do projeto a critério do
analista, sera solicitado a aprovacao do Relatério de Impacto de Circulagéo - RIC ou da
sua dispensa pelo 6rgéo municipal responsavel pelo transito.

Art. 90. Estdo sujeitos a elaboragdo de EIV os seguintes empreendimentos
potencialmente causadores de impacto urbanistico:

I - todas as atividades que para a sua instalagdo estejam condicionadas ao EIV,
conforme disposto no Anexo IV, desta Lei Complementar;

Il - os de uso residencial multifamiliar que tenham mais de 50 (cinquenta) unidades
habitacionais;

lll - os de uso residencial misto com area construida igual ou superior a 2.500 m?;

IV - os de uso comercial, de servicos e industrial com area construida igual ou
superior a 5.000 mz;

V - os de uso institucional com area construida igual ou superior 750 m?;

VI - posto de gasolina e loja (s) de conveniéncia, quando houver, independente da
area construida;

VIl - espago de shows e centro de convengdes, independente da area utilizada:

VIII - casa de festas e eventos (salao de festas) com area construida igual ou
superior a 360 mz;

IX - os destinados a atividades religiosas com &rea construida igual ou superior a
750 m? e

A
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X - parcelamento do solo.

Paragrafo tnico. Outras atividades ou empreendimentos que apresentem
areas inferiores as descritas nos incisos do Artigo 90 poderdo estar sujeitos ao
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV caso seja detectada a necessidade pelos
integrantes do COPLAN ou pelo érgéo de planejamento municipal.

Art. 91. O valor das agées, projetos, obras e servicos a serem realizados
como medida compensatéria, devendo ser paga pelo proprietario ou
empreendedor, serdo calculados pelo 6rgéo de planejamento urbano municipal
conforme descrito abaixo:

| - para os empreendimentos de uso residencial e nao residencial, sera
utilizada a seguinte férmula C = VE x Gl, onde:

a) C = Valor da Compensacio;

b) VE = Valor do Empreendimento, calculado a partir da seguinte férmula:
VE=(ACxVC) + (AtxVT);

¢) AC = Area Total Construida:

d) VC = Valor do metro quadrado da construgao, calculado com base no
Custo Unitario Basico de Construgdo (CUB) informado pelo Sindicato da Industria
da Construgéo no Estado de Minas Gerais - SINDUSCON -MG;

e) AT = Area Total do Terreno:

f) VT = Valor do metro quadrado do terreno, assim considerado o valor
constante da planta de valores fornecida pela Secretaria Municipal de Fazenda de

Ribeirdo das Neves para fins de lancamento do IPTU;

g) Gl = de Grau Impacto Urbano.

Il - Para Parcelamento do Solo, C = (AT x VT) x GI, onde:
a) C = Valor da Compensacao;

b) AT = Area Total do Terreno a ser parcelado;
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¢) VT = Valor do metro quadrado do terreno, assim considerado o valor
constante da planta de valores fornecida pela Secretaria Municipal de Fazenda de
Ribeirdo das Neves para fins de lancamento do IPTU;

d) Gl = de Grau Impacto urbano.

§1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera conter as informacées
necessarias ao calculo do valor das medidas compensatérias.

§2° Nos empreendimentos de uso misto, o empreendedor devera
apresentar no EIV as areas respectivas para cada um dos usos e serdo os valores
determinados proporcionalmente.

§3° A destinagdo da medida compensatéria independe de outras
compensacoes previstas em legislacdo municipal e legislagdo ambiental.

§4° O valor da medida compensatéria sera destinado e gerido pelo
FUNDURN (Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Ribeirdo das
Neves), conforme as decisées acertadas pelo COPLAN no momento da
deliberacéo de aprovacéo do EIV,
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podendo este valor ser somado as outras verbas ou politicas urbanas e/ou sociais desde
que seja empregado na area impactada pelo empreendimento.

§5° No ato da quitagdo da medida compensatéria pelo empreendedor, o valor da
medida devera ser atualizado em virtude da variagéo mensal do valor do metro quadrado
da construgdo, calculado com base no Custo Unitario Basico de Construgéo (CUB)
informado pelo Sindicato da Industria da Construgdo no Estado de Minas Gerais -
SINDUSCON/MG e da variagdo anual do Valor do metro quadrado do terreno, assim
considerado o valor constante da planta de valores fornecida pela Secretaria Municipal de
Fazenda de Ribeirdo das Neves para fins de lancamento do IPTU.

§6° A quitacdo da medida compensatéria & condicionante para a emissdo do
Habite-se Parcial ou Total, e emissao do Alvara de Localizagdo e Funcionamento.

Art. 92. Deverd ser dada publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
deverao ficar disponiveis para consulta publica no érgao municipal competente.

TiTuLO I
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 93. Constitui infragdo passivel de penalidade toda acdo ou a omissao que
resulte em inobservancia as disposicdes desta Lei, bem como das demais normas
urbanisticas municipais, considerando o grau de comprometimento a seguranca de

pessoas e bens, ao meio ambiente, & ordem urbanistica, ao patriménio, ao transito e ao
interesse publico.

Art. 94. Sera considerado infrator e incorrerd nas penas previstas nesta Lei todo
aquele que cometer, mandar, constranger, induzir, coagir ou auxiliar alguém a praticar
infracdo e, ainda, os responsaveis pela execugéo e fiscalizagdo das normas que, tendo
conhecimento da infragao, deixarem de autuar o infrator.

Art. 95. Para os fins desta lei, serdo considerados responsaveis pela infracso,
dentre outros:

I - o proprietario do imével ou seu possuidor, quando for o caso:
Il - o responsavel pela obra ou construcao;

Il - o responséavel legal pela atividade econémica;

IV - o responsavel pelo parcelamento do solo.

§1° Podera ser aplicada penalidade a mais de um infrator quando for verificada a
corresponsabilidade pelo cometimento da infragéo.

§2° Respondera solidariamente com o infrator:
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| - aquele que, de qualquer modo, concorrer para a pratica da infrac&o ou dela se
beneficiar;

[l - aquele que, de qualquer modo, ainda que por mera omiss&o, impedir, por si
mesmo ou por outrem, a fiscalizag&o regular por parte das autoridades competentes.

Art. 96. Constituem infracdes a esta lei:

| - o desrespeito as limitagdes de uso do solo:

Il - 0 ndo cumprimento dos parametros de ocupagio do solo;

lll - o desrespeito as demais condi¢des complementares da edificacao;

[V - o desrespeito as determinacées dos processos de licenciamento ambiental;
V - o desrespeito as determinacdes do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

§ 1° As penalidades e suas respectivas formas de aplicacdo, considerando-se as
infracbes relativas aos incisos I, Il e V deste artigo, além de enquadrarem-se, no que
couber, no disposto no Cédigo de Obras, na legislagdo ambiental municipal, e/ ou no
Plano Diretor.

§ 2° As penalidades e suas respectivas formas de aplicagéo, considerando-se as
infragbes relativas ao inciso | deste artigo, além de enquadrarem-se, no que couber, no
disposto no Cédigo de Obras, na legislagdo ambiental municipal e/ ou Caddigo de Posturas
do Municipio.

§ 3° Sem prejuizo das penalidades de que trata o § 1° deste artigo, as infracdes
relativas ao inciso IV estardo sujeitas, no que couber, ao disposto na legislagdo ambiental
municipal.

Art. 97. A infracdo as disposicées desta lej implicara a aplicacdo das seguintes
penalidades, cumulativa ou n3o:

| - multa simples: pena pecuniéria aplicada pelo simples cometimento da infracéo;

Il - multa diaria: pena pecuniaria cumulativa aplicada conforme o ntimero de dias
de persisténcia da situacgo de irregularidade;

lll - embargo: ato de policia administrativa de interrupcéo da execucdo da obra,
atividade ou servico:

IV - interdicdo: ato administrativo coercitivo, com apoio de forca policial se
necessario, para interrupcdo de atividade ou Servico, nos casos em que as outras
sangbes nao se fizerem suficientes para elidir a situag&o de irregularidade;

V - apreensdo: ato administrativo coercitivo de tomada de bens, méaquinas,
aparelhos, equipamentos e veiculos, com o objetivo de interromper a pratica da infracéo
e/ou servir como prova material da mesma;
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VI - cassagao de licenca ou alvara: anulagéo da validade do documento de
licenciamento ou autorizagéo da obra, atividade ou Servico;

VIl - demoli¢do: obrigacdo de remogao ou desfazimento, total ou parcial, de
construcéo ou obra.

§1° Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais infracées, ser-lhe-
ao aplicadas cumulativamente as penalidades pertinentes.

§2° A aplicagdo das penalidades previstas neste artigo nzo isenta o infrator da
obrigagdo de corrigir, regularizar e/ou reparar a obra, construgdo, atividade ou dano
resultante da infracéo.

§3° A aplicacdo das penalidades previstas neste titulo ndo impede a aplicacdo de
outras medidas e sangdes em razido de infragbes a legislacdo federal, estadual ou a
outras normas municipais, bem como nao obsta a adog@o das medidas judiciais cabiveis
visando a regularizacéo da situagéo e o respeito a ordem urbanistica e ao meio ambiente.

Art. 98. O pagamento da multa nao implica regularizacédo da situacdo, nem obsta
a continuidade das outras medidas e penalidades decorrentes do poder de policia
administrativa.

§1° A multa seré inscrita em divida ativa e encaminhada para execucdo fiscal,
com as cominagdes legais, se o infrator no a satisfizer no prazo legal.

§2° Os infratores, cuja multa seja inscrita em divida ativa, nao poder&o receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Municipio, participar de licitacdes,
celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, receber ou manter autorizacoes,
permissdes ou licencas, ou transacionar a qualquer titulo com a Administracdo Municipal.

Art. 99. Durante o prazo em que vigorar o embargo ou interdicdo, somente
poderdo ser executadas as obras e atividades necessarias a garantia da seguranca da

construcdo ou edificacdo ou dos imdveis vizinhos, devidamente autorizadas pelo Poder
Executivo.

Paragrafo unico. O cancelamento do embargo ou interdicido somente sera
concedido quando forem eliminadas as causas que o determinaram, estando cumpridas
todas as exigéncias feitas pelos entes competentes e Pagas todas as multas pertinentes.

Art. 100. Havendo recusa ou inércia imotivada do infrator ou responsavel, o
Municipio podera proceder as obras de demoligéo, diretamente ou através de terceiros,
devendo o respectivo custo ser ressarcido pelo responsavel, acrescido da Taxa de
Administracéo de 20% (vinte por cento).

Art. 101. Em situagdes de risco iminente 3 Seguranca de pessoas, de bens e/oy
do meio ambiente, serdo reduzidos os prazos das notificagdes, devendo ser aplicadas

todas as sancées cabiveis, ainda que concomitantes, de modo a interromper a pratica da
infracéo.

Rua Ari Teixeira da Costa, 1.100 — Savassi — Ribeirao das Neves — CEP: 33.880-630

/‘/\'



Prefeitura Municipal de

RIBEIRAO DAS NEVES

Administracdo 2021 - 2024

Art. 102. Em caso de reincidéncia, os valores das multas simples e diarias terao
seu valor multiplicado pelo nimero de vezes que a infrac&o for cometida.

Paragrafo Gnico. Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

| - o cometimento, pelo mesmo infrator ou responsavel, pessoa fisica ou juridica,
de nova infracdo da mesma natureza, em relagdo ao mesmo empreendimento, imovel,
obra, atividade ou servico;

Il - a persisténcia da situacdo de irregularidade apds cada periodo de 30
(trinta) dias, contados a partir da aplicagao da primeira multa.

Art. 103. A regularizacao do empreendimento, imdvel, obra, atividade ou servico e
O pagamento da multa ndo isentam a responsabilidade técnica dos profissionais
envolvidos, ficando estes sujeitos a suspensao do seu cadastro nos orgéos vinculados ao
poder executivo municipal pelo prazo de 01 (um) a 12 (doze) meses, conforme a
gravidade da infrag&o, e ainda dentncia junto ao Conselho Profissional competente.

Art. 104. Aplicam-se ao processo administrativo relativo as infracdes e
penalidades previstas nesta Lei os procedimentos, formas, definicées, prazos e demais
disposigdes previstas no Cédigo de Posturas e Cddigo de Obras Municipais no que néo
contrariar as disposi¢des desta lei.

i CAPITULO Il
DAS INFRAGOES E PENALIDADES RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 105. A execugio de parcelamento do solo sem aprovagao e licenca do Poder
Executivo ensejara aplicagdo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificacdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificacéo;

Il - embargo da obra de implantagdo do parcelamento ou interdicdo do
parcelamento concluido, com proibicdo imediata das vendas:

[l - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor do ITBI da
gleba (loteamento) ou lote (desmembramento), objetos de parcelamento irregular, caso
nao iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdicao;

IV - apreensédo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso
no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdicao;

V - multa didria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso

ndo iniciado o processo de regularizacdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdicao.

Art. 106. A execugdo de parcelamento do solo em desacordo com o projeto
aprovado, ou apds a caducidade da aprovacao, ensejara aplicacdo das seguintes
medidas e penalidades:
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| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;

Il - embargo da obra de implantacdo do parcelamento ou interdicdo do
parcelamento concluido, com proibicdo imediata das vendas;

lII'- multa simples, no valor equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do
valor do ITBI da gleba ou lote objeto de parcelamento, caso n&o iniciado o processo de
regularizag&o no prazo indicado e em caso de descumprimento do embargo ou interdicao;

IV - apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso
no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdigao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
nao iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigdo.

Art. 107. A n3o conclusdo da urbanizacdo de parcelamento do solo no prazo
fixado no cronograma aprovado pelo Poder Publico sujeitara o responséavel ao pagamento
de multa por més de atraso, ou fragdo, equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento)
do valor do ITBI do imével objeto de parcelamento.

Art. 108. Sera considerado crime contra a Administracdo Publica, para os efeitos
desta Lei, o disposto sobre Disposi¢cdes Penais nas Leis Federais 6.766/79 e 9.785/99,
considerados em especial os atos praticados na qualidade de mandatario de loteador,
diretor ou gerente de sociedade.

Art. 109. Constitui também crime registrar parcelamento ndo aprovado pelos
orgéos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cess3o ou promessa

de cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de parcelamento n3o
registrado.

i CAPITULO Il
DAS INFRACOES E PENALIDADES RELATIVAS AO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 110. A execugédo de obra em desacordo com O projeto aprovado e/ou com a
legislag&o vigente, ensejara na aplicacéo das medidas e penalidades descritas no Codigo
de Obras Municipal. As edificacdes ja concluidas em data anterior a esta lei e executadas

em desacordo com a legislagcdo vigente, serdo tratadas na legislacdo especifica de
regularizacéo de imével.

Art. 111. A instalagdo de atividade em desacordo com esta Lei, sem a respectiva
licenca de localizagdo e funcionamento ou em desacordo com a licenga expedida,
ensejara a aplicagdo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificag&o do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacido da
atividade no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagdo, caso seja regularizavel:

Il - interdigao do estabelecimento, caso n&o iniciado o processo de regularizacéo
no prazo indicado;
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Il - proibigdo imediata da atividade, caso nao seja regularizavel;

IV - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor de ITBI do
imovel utilizado para o exercicio da atividade, caso nao iniciado o processo de
regularizagdo no prazo indicado e em caso de descumprimento da interdigdo ou proibicao:

V - apreensao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local da atividade, em caso de descumprimento da interdig&o ou proibicao;

VI - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
nao iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento da interdig&o ou proibigao;

VIl - cassacao da licenca ou alvara de localizagzo e funcionamento da atividade,
em caso de persisténcia da irregularidade apés 30 (trinta) dias da primeira notificacéo,
sem prejuizo das multas aplicaveis e da sua majoragao pela reincidéncia.

§ 1° As multas previstas neste artigo poderdo ser aumentadas até 3 (trés) vezes o
seu valor basico, por decisdo fundamentada da autoridade fiscalizadora, considerando a
classificagédo de usos desta Lei, o porte e o impacto da atividade.

§ 2° No caso de atividade que coloque em risco a vida ou a seguranca de
pessoas, conforme demonstrado no auto de infrac&o, o valor da multa simples e diaria
sera fixado no limite maximo previsto no §1° deste artigo, podendo a interdicdo se dar de
imediato, cumulativamente com as multas.

§ 3°No caso de atividade poluente, a aplicagdo da primeira multa podera ser
cumulativa com a apreensao ou a interdi¢ao da fonte poluidora.

Art. 112. A instalacso, construgao ou ampliagdo de empreendimentos e atividades
de impacto em desacordo com o disposto nesta Lei ensejara a aplicagdo de multa no
valor equivalente a 2% (dois por cento) do valor venal do imovel, sem prejuizo da
aplicacdo das outras sancoes previstas aos empreendimentos comuns.

CAPITULO IV
DAS PENALIDADES APLICAVEIS AS DEMAIS INFRACOES

Art. 113. O descumprimento de outro preceito desta Lei relativo ao parcelamento,
ocupaga@o ou uso do solo, ndo especificado neste titulo, ensejara a aplicagdo das
seguintes medidas e penalidades:

| - notificacdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagédo do

empreendimento, imével, obra, atividade ou Servico, no prazo de 15 (quinze) dias a partir
da notificacéo;

Il - multa simples equivalente a 1% (um por cento) do valor venal (IPTU) do imével

[l - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
nao iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado:
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IV - outras penalidades cabiveis conforme a natureza da infracdo.

_ TiTULO IV ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 114. O d6rgao de planejamento urbano municipal fornecera aos interessados,
mediante processo especifico, as Informagées Basicas para Edificagcdes -1 BE,
necessarias ao cumprimento desta lei.

Art. 115. As habitagdes multifamiliares, além do estabelecido nesta Lei, deverdo
atender também ao estabelecido na Lei Federal n°4.591/64, que dispde sobre
condominios em edificacées.

Art. 116. Nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos em Ribeirdo

das Neves, o que nao estiver previsto nesta lei, obedecera ao disposto nas Leis Federais,
Estaduais.

Art. 117. O Executivo expedird os decretos, portarias e demais atos
administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposicdes desta Lei.

Art. 118. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-do por dias corridos, podendo a
critério do Poder Executivo municipal serem prorrogados uma Unica vez, por igual
periodo.

§ 1° Nao sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o primeiro
dia util, o vencimento que coincidir com sabado, domingo e feriado.

§ 2° Excluem-se da possibilidade de prorrogagao os prazos determinados pelas
Leis Federais.

Art. 119. Os projetos protocolados até a data da publicagdo da presente Lei
ficardo isentos de quaisquer exigéncias previstas nesta lei, os quais seréo regidos pelas
disposicbées contidas na legislagdo vigente & época do seu protocolo, desde que ja
tenham apresentado os documentos basicos como Informagdo Basica para Edificactes-
IBE e diretrizes municipais de parcelamento e projeto com data anterior a esta Lei.

Art. 120. Qualquer fracionamento de terreno que nao se submeta as normas
legais estabelecidas para parcelamento, sera considerado irregular e terd que se adequar
a esta Lei.

Art. 121. Nao sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona
rural do municipio.

Art. 122. Qualquer alteracdo em projeto de parcelamento aprovado devera ser
submetido aos expedientes para a aprovacao da modificagdo proposta, sob os aspectos
urbanisticos e ambientais, conforme disposto nesta lei, mediante requerimento
protocolado, acompanhado dos elementos técnicos minimos necessarios e de uma
exposicédo de motivos, respeitadas as disposicdes desta lei, notadamente as que se
referem ao licenciamento ambiental e & anuéncia prévia do Estado.
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Art. 123. Nao caberd a Prefeitura qualquer responsabilidade por eventuais

diferencas entre as medidas finais de lotes e quadras e as constantes do projeto
aprovado.

Art. 124. Os espacos de dominio publico dos parcelamentos do solo, conforme
definidos nesta Lei e constantes do projeto, ndo poderao ter sua destinagdo alterada pelo
loteador, apés o ato da aprovacgao, salvo as hipéteses de caducidade da licenga ou de

desisténcia do loteador, aplicando-se neste caso, o disposto a respeito no Art. 23 da Lei
Federal 6.766/79.

Art. 125. A abertura de novos empreendimentos sera condicionada 3 garantia de
acessibilidade de pedestres a partir de travessias e calgadas e a implantag@o dos Eixos
Viarios de Conexées Urbana Propostos, indicados no Anexo VII - Mapa dos Eixos Viarios
de Estruturagio Urbana de Ribeirso das Neves do Pano Diretor vigente.

Art. 126. Fazem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:

I - Anexo | - Glossario:

Il - Anexo Il - Uso do solo:

lIl - Anexo Ill - Parametros de afastamento;

IV - Anexo IV - Quadro de classificagdo das atividades nao residenciais.

Paragrafo unico. As avaliagbes das condices de instalagdo das atividades do

Anexo IV devem ser realizadas de acordo com as normativas estabelecidas pelos
conselhos municipais.

Art. 127. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 128. Ficam revogadas as disposicées em contrario, especialmente a Lej
Complementar Municipal n® 037/2006 e suas alteracées e a Lei Complementar Municipal
n°082/2009 e suas alteragdes.
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ANEXO I

GLOSSARIO

AFASTAMENTO FRONTAL: menor distancia entre a edificagdo e o alinhamento, medida
perpendicularmente a este.

AFASTAMENTO DE FUNDO : menor distancia entre a edificacdo e a divisa de fundo do
terreno, medida perpendicularmente a essa divisa.

AFASTAMENTO LATERAL: menor distancia entre a edificagdo e a divisa lateral do
terreno, medida perpendicularmente a essa divisa.

ALINHAMENTO: limite entre o terreno e o logradouro publico. Para os efeitos desta Lei, o
limite entre o terreno e a via de pedestre é considerado como divisa lateral do lote.

AREA DE CONVIVIO: area coberta ou descoberta, destinada ao uso dos conddbminos
para lazer e convivéncia, devendo ser equipada para tal finalidade.

AREA DE USO COMUM: espacos da edificagdo ou do terreno destinados a utilizacao
coletiva dos conddéminos, tais como as vias internas de acesso as unidades, area de
convivio e lazer e estacionamento.

AREA NOM AEDIFICANTI: sao as faixas de terra com largura de 15 (quinze) metros,

contados a partir da linha que define a faixa de dominio da que abrange uma determinada
area apos o fim da faixa de dominio da rodovia.

AREAS VERDES DE USO PUBLICO: area definidas no Plano Diretor Municipal que

contemplam os espacos livres de uso publico, pracas, corredores verdes e jardins
infiltrantes.

AREA REMANESCENTE: é a porgédo que se manteve indivisa apés o parcelamento
ocorrido em uma gleba, permanecendo a drea remanescente como gleba.

AREA UTIL: somatéria da area total edificada e dos espacos livres do terreno utilizados
no exercicio de uma atividade.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: maior Coeficiente de Aproveitamento

permitido para o terreno, sem aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir,
determinando o potencial construtivo do mesmo.

CONDOMINIO DE LOTES: modalidade de loteamento cujo a divisdo de terreno em partes
que sé@o propriedades exclusivas ou unidades imobiliarias destinadas a construcdo de
edificacdes e partes que sdo propriedades comuns dos conddminos, destinada a
implantagdo de vias internas, dreas de manutencao e areas de convivéncia e lazer nos
termos do art. 1.358-A da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cadigo Civil.

DESMEMBRAMENTO: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique a abertura de novas vias, de

logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificacdo ou a ampliagcdo dos ja
existentes.

DIVISA: limite que separa o terreno da(s) propriedade(s) confrontante(s).
DIVISA LATERAL: limite do terreno que faz interseg¢do com o alinhamento.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS: s3o os equipamentos urbanos e comunitarios para
prestacéo de servicos publicos e utilizac&o coletiva da populacgéo.
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¢Oes publicas destinadas a educacéo,
saude, cultura, esportes, lazer, seguranca e similares.

EQUIPAMENTOS URBANOS: instalagdes publicas destinadas a abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, fornecimento de energia elétrica, drenagem de aguas pluviais,
rede telefonica, internet, gas canalizado, coleta, armazenamento temporario, manejo e
destinacao final de residuos, dentre outras.

ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO: areas verdes livres, qualquer que seja sua
declividade, podendo ser computadas as Areas de Preservagéo Permanente (APP) e as
Areas Prioritarias para Implementagéo de Politicas Municipais Ambientais (APPA) que
estejam dentro do parcelamento.

ESTACIONAMENTO: area coberta ou descoberta destinada a vagas de estacionamento
incluindo a area de manobra de veiculos.

GLEBA: terreno nZo resultante de parcelamento do solo para fins urbanos ou de
regularizag&o de gleba ou de condominio de lotes.

INFRAESTRUTURA URBANA BASICA: os dispositivos de coleta e escoamento de aguas
pluviais tais como sarjetas, bocas de lobo, galerias e outros; os dispositivos de coleta,
escoamento e tratamento dos esgotos sanitarios; os dispositivos de abastecimento de
agua potavel tais como pogos de captagéo, redes de aducdo, tratamento, preservacgao,
distribuicdo e outros; as redes de distribuicdo de energia elétrica, os equipamentos de
iluminagé&o publica e as vias de circulacéo pavimentadas.

LICENCIAMENTO: para os efeitos desta lei, é o processo mediante o qual sao
concedidas pelo Poder Publico as licencgas relativas ao parcelamento do solo, construcdo
de edificag&o e localizag&o e funcionamento de atividade, dentre outras.

LOTE: unidade imobilidria com frente para via publica oficial, resultante de loteamento,
desmembramento para fins urbanos ou regularizacdo de gleba, ou unidade imobiliaria
integrante de condominio de lotes.

LOTEAMENTO: subdivisdo de uma gleba de terreno em lotes destinados 2 edificacao,
com a abertura, ou prolongamento, ou modificagdo ou ampliacdo do sistema viario oficial,
contemplando as seguintes modalidades:

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO: uma modalidade de loteamento cujo
controle de acesso sera regulamentado nesta lei, sendo vedado o impedimento de acesso
a nao residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

MODIFICACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO: divisdo ou alteragéo das dimensdes de
lotes pertencentes a parcelamento aprovado, que nao implique modificagido do sistema

viario oficial, sendo que podera ocorrer nas modalidades abaixo conceituados, associados
ou n&o.

PARCELAMENTO VINCULADO: aquele em que ocorre a aprovacao simultanea de
qualquer modalidade de parcelamento com a edificacao.

PAVIMENTO: espaco de uma edificacdo situado entre dois pisos sobrepostos ou entre o
piso e a face inferior da cobertura, incluindo as reas descobertas no mesmo piso.

REPARCELAMENTO: modalidade de loteamento, Cuja a alteracéo de parte ou de todo do
parcelamento implique modificacio do sistema viario oficial, sem prejuizo do percentual
de transferéncia obrigatoria de areas publicas.
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RESIDENCIA MULTIFAMILIAR: uso residencial em edificagdo(des) destinada(s) a
habitag&o, correspondendo a duas ou mais unidades residenciais por terreno.
RESIDENCIA UNIFAMILIAR: uso residencial em edificagdo destinada a habitacéo,
constituindo uma Unica unidade por terreno.

RBERAS g NEVES

TERRENO: porg&o do territério que pode ser caracterizada como &rea, gleba, lote ou
conjunto de lotes.

TESTADA: divisa do lote que coincide com o alinhamento; UNIDADE IMOBILIARIA:
fragdo minima de terreno ou construgo que comporte a instalacdo de residéncia ou de
atividades econémicas que n&o inclui a area comum. VIA - terreno destinado ao uso e
transito de veiculos, ciclistas e/ou pedestres. ZONAS - Porgdes do territério do Municipio,
delimitadas por lei, e caracterizadas por fun¢des sociais e pardmetros diferenciados.

SISTEMA DE CIRCULACAO VIARIA: vias necessarias ao trafego de veiculos e
pedestres, compreendendo pistas de rolamento, ciclovias, calgadas e vias de pedestres.

SISTEMA VIARIO: conjunto de vias publicas resultantes dos parcelamentos aprovados e
implantados, as instituidas por iniciativa do municipio ou do estado ou da unido via

desapropriagéo e que sejam sempre como patriménio publico do municipio, do estado ou
da uniéo.
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